Dleis

LEI COMPLEMENTAR N¢ 285, DE 3 DE MAIO DE 2018.
(Vide Decreto n® 28447/2020; n® 28455/2020)

Dispoe sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no
Municipio de Foz do Iguacu e fixa normas, para o Desmembramento,
Arruamento, Loteamento, Condominios de Lotes Horizontais Fechados,
Subdivisao, Denominacao e Unificacao de Terrenos no Municipio.

A Camara Municipal de Foz do Iguacu, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Capitulo |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

BN A PRESENTE LEI COMPLEMENTAR SE DESTINA A DISCIPLINAR OS PROJETOS DE DESMEMBRAMENTOS, ARRUAMENTOS,
LOTEAMENTOS, CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS, SUBDIVISAO, DENOMINACAO, CARACTERIZACAO E UNIFICACAO DO SOLO
PARA FINS URBANOS DO MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU, SENDO ELABORADA NOS TERMOS DA LEl FEDERAL N26.766, de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteragdes, Codigo Civil Brasileiro, Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e demais disposi¢cdes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do Municipio.

§ 12 O disposto na presente Lei Complementar obriga ndo s6 os Loteamentos, Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Caracterizagoes,
Unificacoes e Subdivisdes realizadas para venda, ou melhor aproveitamento de iméveis, inclusive as operagdes urbanas consorciadas nos termos
do Estatuto da Cidade, mas também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para extincdo de comunhao de bens ou
qualquer outro titulo.
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§ 22 Os Arruamentos, Loteamentos, Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Subdivisdes ou Incorporagdes, para a sua execucao, somente
poderao ser executados apés licenca e aprovagcao do Municipio.

I3 O parcelamento do solo sera mediante Loteamento, Condominios de Lotes Horizontais Fechados e Subdivisdo, observadas as
disposicoes desta Lei Complementar e demais disposicoes sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas de competéncia do

Municipio.

Paragrafo Unico. Antes da elaboragao do projeto, o interessado deverd inteirar-se dos procedimentos administrativos necessarios e dos requisitos
urbanisticos minimos exigidos, ndo havendo, em hip6tese alguma, dispensa do cumprimento das normas instituidas por esta Lei Complementar.

Capitulo Il
DAS DEFINICOES
XL Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, s&o adotadas as seguintes definigdes:
| - Area Total do Parcelamento é toda a 4rea que o Loteamento, Condominios de Lotes Horizontais Fechados ou Subdivisao abrange;

Il - Area de Dominio Publico é a area ocupada pelas vias de circulagdo, pragas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso,
poderdo ficar sem acesso a via publica;

Il - Area Total dos Lotes é a resultante da diferenca entre a area total do parcelamento e a area de dominio publico;
IV - Arruamento é o ato de abrir vias ou logradouros destinados a circulagao ou utilizacao publica;

V - Subdivisao € a divisdo de areas e lotes, com aproveitamento do sistema viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes;

VI - Condominios de Lotes Horizontais Fechados é o parcelamento, com fechamento das vias internas e controle de acesso para uso exclusivo
pelos usuarios autorizados, tendo suas normas definidas em legislacao especifica;
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VIl - Equipamentos Urbanos, segundo a norma brasileira NBR 9284, € um termo que designa todos os bens publicos ou privados, de utilidade
publica, destinados a prestagao de servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacdo do poder publico, em
espacos publicos e privados, conforme a classificacao abaixo:

a) circulacao e transporte;

b) cultura e religido;

C) esporte e lazer;

d) infraestrutura;

e) sistema de comunicagao, energia, iluminacao publica e saneamento;
f) seguranca publica e protecao;

g) abastecimento;

h) administragao publica;

i) assisténcia social;

j) educagéo e;
k) saude.

VIl - Faixa Nao Edificavel - non aedificandi - € uma parcela da area onde ndo sera permitida qualquer construgédo, salvo aquelas necessarias a
corregao e a protecdo de margens dos cursos de agua, barrancos, sistemas de circulagao, e em outros casos definidos pelo Poder Publico, desde

que previamente autorizadas na forma das leis ambientais.

IX - Loteamento é o parcelamento de areas em lotes, com abertura ou efetivacdo de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos,
prolongamento ou modificagéo das vias existentes;

X - Parcelamento do Solo é o ato de subdividir areas em lotes;
XI - Unificagé@o é a fusao de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

Xl - Testada é a linha que separa o logradouro publico do lote;
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XIll - Via de Circulacao é a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres;

XIV - Ciclovia é a pista exclusiva para ciclistas, destinada a circulagéo de ciclos (bicicletas), separada fisicamente das vias de trafego comum de
veiculos e/ou pedestre;

XV - Ciclofaixa é a pista exclusiva destinada a circulagao de ciclos (bicicletas), que nao possuem uma separacao fisica e fixa da via. Normalmente
a separacao ocorre por faixas pintadas no chdo ou com utilizacdo de "olhos de gato" ou elementos de sinalizacao.

Capitulo Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
X3 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em &reas situadas no perimetro urbano, definido pela Lei Complementar

do Perimetro Urbano, cumpridos os requisitos urbanisticos minimos estabelecidos pela legislagao pertinente.

Paragrafo Unico. Somente serdo parceladas as areas com acesso direto a via publica, com a infraestrutura minima prevista e em boas condi¢oes
de trafegabilidade, a critério do Municipio.

X3 Néo sera permitido o parcelamento do solo para fins de urbanizagéo:

| - em terrenos situados nas faixas de fundos de vales, essenciais para 0 escoamento natural das aguas e nas areas de APP, principalmente as do
Cédigo Florestal e suas complementacdes, entretanto, se a area de preservacgao fizer parte de uma area maior, que atenda as exigéncias da
Zona Urbana em que estiver localizada, ndo existe ébice para que a area de APP seja parcelada juntamente com a area maior, permanecendo
sempre como non aedificandi;

.../Lei Complementar n® 285 - fl. 04

Il - quando este ndo apresentar solucdo alternativa para lancamento de efluentes na bacia de abastecimento publico, principalmente na
microbacia do Rio Tamandug;
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[l - no raio de 50,00m (cinquenta metros) de APP, das nascentes, mesmo nos chamados olhos d agua respeitar a legislacao vigente, ou seja, qual
for a sua situagao topografica;

IV - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado 0 escoamento das aguas;
V - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que tenham sido previamente saneados;

VI - nas partes de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se analisado e aprovado na Comissao Técnica de
Zoneamento e Uso do Solo - CTU;

VIl - em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a Resolucdo n° 4, de 18 de setembro de 1985, do
Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA; e

VIII - em terrenos onde exista degradagao da qualidade ambiental, até sua correcao.
Capitulo IV

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

SEGAO |
DOS REQUISITOS COMUNS A TODOS OS PARCELAMENTOS
XX} Os Loteamentos deveréo atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

| - todo o projeto de Loteamento devera incorporar, no seu tragado viario, os trechos que o Municipio indicar, para assegurar a continuidade do
Sistema Viario Basico da cidade;

Il - as vias de Loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
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[Il - a hierarquia das vias devera respeitar as Diretrizes de Arruamento, constantes na Lei Complementar do Sistema Viario Basico, bem como as
seguintes:

a) as ruas sem saida nao poderdo ultrapassar 110,00m (cento e dez metros) de comprimento, devendo conter, ao seu final, bolsao para retorno
com diametro inscrito minimo de 18,00m (dezoito metros); ficando dispensadas do bolsdo as que tenham comprimento de até 60,00m (sessenta
metros);

b) comprimento maximo da quadra igual a 250,00m (duzentos e cinquenta metros) e largura minima de 40,00m (quarenta metros);

c) nos Loteamentos Abertos ndo poderdo ser implantadas caixas de vias locais menores que 16,00m (dezesseis metros), com excecédo das ruas
de circulacao dos Loteamentos de Interesse Social que terdo largura minima de 15,00m (quinze metros), bem como deverdo atender a Lei
Complementar do Sistema Viario Bésico.

d) as calgcadas dos Loteamentos deverao ser implantadas conforme as faixas determinadas na Legislacao especifica do Municipio, que trata da
padronizacéo de calcadas.

e) os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias federais e estaduais deverao conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas, com largura minima de 15,00m (quinze metros), atendendo as dimensbées minimas respectivas.

IV - as vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverao ter:

a) largura minima de 5,00 m (cinco metros), desde que nao seja considerado divisor de quadra e Unica via de acesso para o terreno;
b) rampa méaxima tolerada para via exclusiva de pedestres: 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento), quando devera ter patamares de descanso.

V - todas as vias publicas constantes dos Loteamentos deverao ser implantadas e pavimentadas pelo proprietario, recebendo a infraestrutura de
acordo com a sua localizacao e a demarcacgao das quadras e lotes.

VI - detalhamento construtivo para pavimentacao asfaltica, contendo, no minimo, os seguintes parametros, independente do tipo ou da
modalidade do parcelamento do solo:

a) para vias arteriais, estruturais, coletoras e conectoras:
1. 95% (noventa e cinco por cento) de compactacao;

2. 20cm (vinte centimetros) de rachao brita grossa (BG);
3. 10cm (dez centimetros) de brita graduada;
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4. 7cm (sete centimetros) de Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ);
b) para vias locais:

1. 95% (noventa e cinco por cento) de compactacao;

2. 15¢cm (quinze centimetros) de rachao brita grossa (BG);

3. 10cm (dez centimetros) de brita graduada;

4. 5¢cm (cinco centimetros) de Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ);

VIl - sera obrigatéria a reserva pelo proprietario de faixa non aedificandi, nos seguintes casos:

a) ao longo das faixas de dominio publico das redes de alta tensdo e dos dutos, sendo 15,00m (quinze metros) para cada lado, salvo maiores
exigéncias dos érgaos competentes;

b) ao longo do Rio Tamandué e Arroio Corredeiras 50,00m (cinquenta metros) para cada lado de suas margens, medidos horizontalmente, desde
o0 seu nivel mais alto;

¢) quando da existéncia de matas ciliares, matas nativas e/ou outras formas de vegetagao reconhecidas de utilidade as terras que revestem, nas
nascentes, corregos, aguas dormentes, Rios Parana e Iguagu devera ser observada a Legislacdo Federal, o Codigo Florestal e a Lei
Complementar Municipal do Meio Ambiente, cumprindo, nestes casos, a reserva de area exigida nesta Lei Complementar;

d) em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da erosdo urbana; e

e) em locais destinados a implantagao de equipamentos urbanos definidos nesta Lei Complementar.

VIII - ciclovias nos loteamentos e nas vias do entorno dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, de acordo com as exigéncias apontadas
nas diretrizes de arruamento, loteamento e Condominios de Lotes Horizontais Fechados, definida pelo 6rgao responsavel do Uso e Ocupagéo do

Solo, deliberada a partir da solicitagdo das diretrizes do empreendimento por parte do requerente.

§ 12 Nas areas sujeitas a erosao as exigéncias do inciso V, deste artigo, serdo complementadas com outras obras, consideradas necessarias ou
adequadas a contencao da erosao urbana.

§ 2° A faixa de que trata o inciso VII, deste artigo, ndo podera ser utilizada para outros fins.

§ 32 Sera definida a viabilidade técnica da implantacao de ciclovias, pelo 6rgao responsavel do Uso e Ocupacao do Solo, quando apontada como
necessaria, indicando as especificagdes técnicas e dimensionamentos da ciclovia ou ciclofaixas nos novos empreendimentos imobiliarios, sendo
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de obrigacao do empreendedor executa-la, devendo atender aos critérios do Uso e Ocupacao do Solo de modo amplo e integrado, a fim de que
cumpra sua fungao de eficiéncia e continuidade com as ciclovias existentes, respeitando a complexidade da interferéncia das demais estruturas.

Os Condominios de Lotes Horizontais Fechados deverao atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

| - todo o projeto de Condominios de Lotes Horizontais Fechados devera respeitar o tracado viario, os trechos que o Municipio indicar, para
assegurar a continuidade do Sistema Viario Basico da cidade;

Il - a hierarquia das vias devera respeitar as Diretrizes de Arruamento, constantes na Lei Complementar do Sistema Viario Basico, bem como as
seguintes:

a) as ruas sem saida ndo poderdo ultrapassar 110,00m (cento e dez metros) de comprimento, devendo conter, ao seu final, bolsdo para retorno
com diametro inscrito minimo de 18,00m (dezoito metros); ficando dispensadas do bolsdo as que tenham comprimento de até 60,00m (sessenta
metros);

b) comprimento maximo da quadra igual a 250,00m (duzentos e cinquenta metros) e largura minima de 40,00m (quarenta metros);

¢) nos Condominios de Lotes Horizontais Fechados ndo poderdo ser implantadas caixas de vias locais menores que 13,00m (treze metros), bem
como deverao atender a Lei Complementar do Sistema Viario Basico.

d) as calcadas dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados deverdo ser implantadas conforme as faixas determinadas na Legislacao
especifica do Municipio, que trata da padronizacao de calgadas.

e) os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias federais e estaduais deverdo conter ruas marginais paralelas a faixa de dominio
das referidas estradas, com largura minima de 15,00m (quinze metros), atendendo as dimensdes minimas respectivas.

[ll - as vias de circulagao, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverao ter:

a) largura minima de 5,00m (cinco metros), desde que nao seja considerado divisor de quadra e Unica via de acesso para o terreno;
b) rampa maxima tolerada para via exclusiva de pedestres: 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento), quando devera ter patamares de descanso;

IV - todas as vias publicas constantes dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados deverdo ser implantadas e pavimentadas pelo
proprietario, recebendo a infraestrutura de acordo com a sua localizacao e a demarcagao das quadras e lotes.
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V - sera obrigatoria a reserva pelo proprietario de faixa non aedificandi, nos seguintes casos:

a) ao longo das faixas de dominio publico das redes de alta tensdo e dos dutos, sendo 15,00m (quinze metros) para cada lado, salvo maiores
exigéncias dos érgaos competentes;

b) ao longo do Rio Tamandua e Arroio Corredeira 50,00m (cinquenta metros) para cada lado de suas margens, medidos horizontalmente, desde o
seu nivel mais alto;

¢) quando da existéncia de matas ciliares, matas nativas e/ou outras formas de vegetacao reconhecidas de utilidade as terras que revestem, nas
nascentes, corregos, aguas dormentes, Rios Parana e Iguacu devera ser observada a Legislacido Federal, o Codigo Florestal e a Lei
Complementar Municipal do Meio Ambiente, cumprindo, nestes casos, a reserva de area exigida nesta Lei Complementar;

d) em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da erosdo urbana; e

e) em locais destinados a implantagao de equipamentos urbanos definidos nesta Lei Complementar.

VI - ciclovias nos loteamentos abertos e nas vias do entorno dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, de acordo com as exigéncias
apontadas nas diretrizes de arruamento, loteamento e condominios, definida pelo 6rgao responsavel do Uso e Ocupacao do Solo, deliberada a

partir da solicitacao das diretrizes do empreendimento por parte do requerente.

§ 12 Nas éareas sujeitas a erosao, as exigéncias do inciso 1V, deste artigo, serdao complementadas com outras obras, consideradas necessarias ou
adequadas a contencao da erosao urbana.

§ 2° A faixa de que trata o inciso V, deste artigo ndo podera ser utilizada para outros fins.

§ 32 Sera definida a viabilidade técnica da implantacao de ciclovias, pelo 6rgao responsavel do Uso e Ocupagao do Solo, quando apontada como
necessaria, indicando as especificagdes técnicas e dimensionamentos da ciclovia ou ciclofaixas nos novos empreendimentos imobiliarios, sendo
de obrigacao do empreendedor executa-la, devendo atender aos critérios do Uso e Ocupacao do Solo de modo amplo e integrado, a fim de que
cumpra sua fungéo de eficiéncia e continuidade com as ciclovias existentes, respeitando a complexidade da interferéncia das demais estruturas.

O proprietario da area a ser loteada cedera ao Municipio, sem 6énus para este:

| - as areas das vias publicas que compdem os Loteamentos e Condominios de Lotes Horizontais Fechados;
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Il - percentual ndo inferior a 5% (cinco por cento) da area a ser parcelada, destinada a manutencao de bosques naturais, as quais em hipotese
alguma, poderao ser desafetadas, nos termos do art. 2° da Lei Municipal n® 785, de agosto de 1974;

lll - &reas de servicos publicos destinadas a equipamentos urbanos, que nao poderdo ser inferior a 15% (quinze por cento) da area total do
parcelamento, com localizacao a ser definida quando da Consulta Prévia.

IV - as areas previstas nos incisos | e Il deste artigo nao poderao ser consideradas para base de célculo da area a que se refere o inciso Il

§ 12 Quando na area a ser parcelada existir bosque natural, no percentual estabelecido, este atendera a exigéncia do inciso Il deste artigo.

§ 2° Quando nao existir bosque natural, o empreendedor devera deixar na area parcelada, area no percentual correspondente, a ser reflorestada
mediante imediata ocupacdo com arvores de esséncias nativas e de forma adensada, atendendo aos critérios estabelecidos pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, passando a fazer parte do projeto de arborizagéo e objeto de caugéo de lotes para sua execugéo, constando referida
area requisito para a aprovagao e registro do loteamento.

§ 3° Excepcionalmente, e devidamente justificado, o empreendedor podera adquirir, em local previamente aprovado pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, area equivalente, usando como referéncia o valor venal das areas, mas nunca com area inferior ao percentual estabelecido pela

exigéncia do inciso Il, deste artigo.

§ 4° Nao poderao ser incluidas no percentual estabelecido no inciso I, deste artigo, as areas ja definidas como Areas de Preservacdo Permanente
- APP.

§ 5° Nos parcelamentos destinados como Condominios de Lotes Horizontais Fechados, a area de bosque natural devera estar localizada no
interior do seu poligono.

§ 6° A percentagem de areas publicas previstas nos incisos | e Il deste artigo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total
do parcelamento.

§ 7° Nos Loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes sejam maiores do que 15.000m?2 (quinze mil metros quadrados), subtraindo os
incisos | e Il, devera ser calculado o percentual de 15% (quinze por cento) para areas de servicos publicos.
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§ 8° Quando nas glebas a serem loteadas existirem Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme estabelecido em legislacdo especifica,
estas farao parte do loteamento, porém serao excluidas quando da realizacao dos calculos das areas publicas previstas nos incisos I, Il e Il deste
artigo, devendo constar no memorial descritivo deste a condicao de area de APP. Neste caso, a area permanecera sob a titularidade da gleba e
isento de tributos sob a mesma.

§ 92 O zoneamento a ser considerado em todos os parcelamentos devem ser aqueles definidos na Lei Complementar de Zoneamento e Uso do
Solo.

§ 10 Quando a area a ser parcelada estiver localizada em Zonas distintas, sera utilizado o zoneamento da area onde se encontrar a maior parte
do loteamento.

I} As areas minimas dos lotes, bem como as testadas validas para lotes em novos Loteamentos e para Caracterizagdo, Subdiviséo e
Unificagao, exceto em Condominios de Lotes Horizontais Fechados, sao as estipuladas na Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupagao
do Solo.

§ 12 As areas e testadas para Condominios de Lotes Horizontais Fechados estao descritas na Sec¢éo lll, na Tabela I, desta Lei Complementar.

§ 22 Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.
8L Para aprovagéo de novos Loteamentos e Condominios de Lotes Horizontais Fechados o Municipio exigira o cumprimento das diretrizes
gerais, expressas no Plano Diretor Municipal quanto ao ordenamento, a edificacdo e a protecdo ambiental, tendo em vista o pleno

desenvolvimento das func¢des sociais da cidade.

IX®ED Os requisitos urbanisticos serdo em fungéo do fim a que o Loteamento ou Condominios de Lotes Horizontais Fechados se destinam e a
area do perimetro urbano onde estiver localizada.

§ 1% Quanto aos Loteamentos ou Condominios de Lotes Horizontais Fechados poderdo receber a denominacdo de acordo aos fins a que se
destinam atendendo a Lei Complementar de Zoneamento € Uso do Solo:
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| - residencial;

Il - comercial;

[l - industrial;

IV - habitagdo de interesse social; e
V - para outros fins.

§ 2° Quanto a localizacao:

| - na Macrozona de Urbanizagdo Consolidada nao havera exigéncias adicionais, salvo casos especiais, a critério do 6rgao responsavel pelo Uso
e Ocupacgao do Solo;

Il - na Macrozona de Urbanizacao Prioritaria, area para fins de ordenamento da ocupacao, imediatamente adjacente a malha urbana existente, ja
dotada de infraestrutura minima requerida nos termos da Lei Complementar vigente na data de sua aprovacao, sendo que, além das exigéncias
desta Secao, devera o proprietario prover todas as vias constantes do Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais Fechados de:

a) rede de abastecimento de agua;

b) rede de energia elétrica e iluminacao publica;

c) meio-fio e pavimentagéo asfaltica;

d) rede de drenagem e escoamento de aguas pluviais;

e) arborizagao;

f) rede de esgoto sanitario, mesmo onde néao houver rede coletora implantada;

g) placas de identificacao com a denominagao das vias, colocadas em todos os cruzamentos do Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais
Fechados, no padrao estabelecido pelo Municipio, e a sinalizacao viaria;

h) calcada padrao e;

i) ciclovias ou ciclofaixas, conforme norma que as definam.
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Ill - na Macrozona de Expansao Urbana 1 e 2, nas areas imediatamente adjacentes aos loteamentos regulares ja dotados de infraestrutura
minima, requerida nos termos da Lei Complementar vigente na data da sua aprovacao, sendo que, além das exigéncias desta Secao, devera o
proprietario prover todas as vias constantes do Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais Fechados de:

a) rede de abastecimento de agua;

b) rede de energia elétrica e iluminacao publica;

¢) meio-fio e pavimentagao asfaltica;

d) rede de drenagem e escoamento de aguas pluviais;

e) arborizagéo;

f) rede de esgoto sanitario, mesmo onde nao houver rede coletora implantada;

g) placas de identificacdo com a denominagao das vias, colocadas em todos os cruzamentos do Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais
Fechados, no padrao estabelecido pelo Municipio, e a sinalizacao viaria;

h) calcada padrao; e

i) ciclovias ou ciclofaixas, conforme norma que as definam.

IV - Na Macrozona de Urbanizagéo Prioritaria e Macrozona de Expansao Urbana 1 e 2, os proprietarios de Loteamentos e Condominios de Lotes
Horizontais Fechados e empreendimentos imobiliarios que aumente a densidade, além das infraestruturas internas dos empreendimentos,
deverdo implantar as conexdes com o sistema viario existente, de interligacdo com a malha viaria adjacente, com a execugédo da pavimentacao
asféltica ndo podendo as dimensdes ser inferior que a via local, e o sistema de rede de drenagem publica.

SECAO I
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

m Esta Secéo é aplicavel, estritamente, aos casos em que os Loteamentos e Condominios de Lotes Horizontais Fechados, objetivarem a
obtencao de areas destinadas aos moradores de baixa renda.

§ 12 Consideram-se Loteamentos de Interesse Social com ou sem Habitacdo de Interesse Social - HIS - aqueles que serdo executados, por

iniciativa do Poder Publico ou nao, em parceria com agentes financeiros ou através de operacdes urbanas consorciadas, para atender a
programas especiais de habitacdo, como urbanizacao de aglomerados subnormais, implantacdo de conjuntos habitacionais € de programas em
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sistema de mutirdo.

§ 2° Quando da iniciativa privada o0 mesmo deve oferecer o percentual de 20% dos lotes a ser comercializado para o Poder Publico indicar através
de lista a comercializacao quando de interesse do Municipio.

IEE) Os Loteamentos de Interesse Social ndo serdo permitidos em terrenos situados na area de Conservagéo, de APP, Funcional, Rural e de
Protecdo dos Mananciais.

IEZ O Arruamento sera projetado de forma a permitir melhor circulagéo interna do Loteamento, criando vias de escoamento que se integrem
harmonicamente ao sistema viario existente e ao planejado.

§ 12 As vias de circulagao dos Loteamentos de Interesse Social terdo largura minima de 15m (quinze metros), sendo:
| - 10m (dez metros) para a faixa carrogavel; e
Il - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeios de cada lado da pista.

§ 2° Os Loteamentos de Interesse Social, quando atingidos pelo Sistema Viario Basico deverao possuir vias de escoamento que obedecam as
dimensdes definidas pelo Sistema Viario Basico.

§ 32 Os Loteamentos de Interesse Social, quando ndo atingidos pelo Sistema Viario Basico deverao possuir vias locais, para atendimento do
transporte coletivo.

IX®E) Os lotes nos Loteamentos de Interesse Social néo terdo &rea inferior a 176,00m2 (cento e setenta e seis metros quadrados) e a testada
minima de cada lote sera de 8,00m (oito metros) e os lotes de esquina terao testada minima de 10,40m (dez metros e quarenta centimetros) com

area nao inferior a 228,80m? (duzentos e vinte e oito metros quadrados e oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. Nos Loteamentos de Interesse Social as quadras deverdo ter comprimento maximo de 150m (cento e cinquenta metros) e
largura minima de 40m (quarenta metros).
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IRL) Para aprovagéo de Loteamentos de Interesse Social objeto da presente Lei Complementar, ser4 necessdria a infraestrutura minima de:
| - abertura e terraplanagem do arruamento;
Il - implantagéo de meio-fio e pavimentagao asféltica nas vias de circulagao;

[l - implantagéo das redes de energia elétrica, iluminagao publica, esgoto (onde houver rede coletora implantada) e agua, por conta do loteador,
sendo permitidos convénios com as concessionarias;

IV - sistema de rede coletora de aguas pluviais; e
V - arborizacao.
SECAO I

DOS CONDOMINIOS DE LOTES HORIZONTAIS FECHADOS

AUSvA Sera admitido o parcelamento de areas ou partes destas, em unidades isoladas entre si, sob forma de Condominios de Lotes Horizontais
Fechados, podendo ser alienadas no todo ou em parte, caso em que se constituird, cada lote, em propriedade autdbnoma, sujeita as limitagdes e
respeitadas as exigéncias minimas desta Lei Complementar.

§ 1° Os Loteamentos de Condominios de Lotes Horizontais Fechados, de que trata esta Secao, dependerao da aprovacgao, por parte do Municipio,
do Contrato Padrdao de Promessa de Compra e Venda ou de Cessao de Uso e da minuta da constituicdo de condominio, no qual deverao constar
as restricbes urbanisticas convencionais correspondentes ao tipo de loteamento que se pretende, conforme legislagao pertinente, o plano de

execucao das infraestruturas e equipamentos obrigatérios.

§ 22 As dimensbes minimas das vias de circulacdo interna terao largura total de 13,00m (treze metros), sendo 8,00m (oito metros) para pista de
rolamento e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para passeios de cada lado da pista.

§ 32 As vias de acesso e saida dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados terdo dimensoes e localizacdo que o 6rgao de Uso e Ocupacao
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do Solo determinar, quando da elaboracdo das Diretrizes, sendo que o empreendedor devera executar a pavimentacao asfaltica e rede de
drenagem em toda a extensdo do empreendimento.

m Cada unidade sera tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinalada por designacao especial numérica na forma de inscricao
imobiliaria para efeito de identificagao e discrimina¢éo de cada unidade.

§ 12 A cada unidade autbnoma cabera como parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e coisas comuns,
proporcionais a area privativa da unidade do terreno, expressa sob forma de decimais ou ordinarias, cujas quadras deverao estabelecer
dimensdes compativeis com o planejamento urbano e os projetos arquitetbnicos de urbanizacdo, ambiental e da topografia local, propiciando
harmonia da paisagem natural e qualidade de vida dos condéminos e entorno.

§ 2° A individualizagao se procedera também, com a descrigdo em planta das medidas de divisas do terreno, com amarragao as referéncias
oficiais existentes com, pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominagao de "testada".

I Cada unidade tera acesso as vias de circulagdo e portaria com saida para a via pUblica, com ressalva das restrigdes que se lhe
imponham.

§ 1° Os direitos ao uso das instalagbes comuns dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados também serdo tratados como objeto de
propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que ao mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a

unidade habitacional ou comercial, assim como a fragéo ideal correspondente.

§ 2° As instalagdes comuns dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados de que trata o § 1° deste artigo, poderao ser de guarda de veiculos,
de servigos, de lazer, esportivas e culturais.

m Apds a finalizagéo do processo de constituicdo do Condominio de Lotes Horizontais Fechado € vedado o desmembramento, de parte ou
todo, do empreendimento.

%30 Nao sera permitido o parcelamento do solo na forma de Condominios de Lotes Horizontais Fechados, se:

| - para a sua implantagédo, for necessario interromper alguma via prevista na Lei do Sistema Viério Bésico;
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Il - a critério do 6rgao de Uso e Ocupacao do Solo, for prejudicial ou conflitar com o interesse de protecao dos aspectos paisagisticos, ambientais,
culturais e arquitetonicos existentes, devidamente fundamentados;

Il - a area for superior as areas descritas na Tabela I, de acordo com a zona em questao.
IV - localizados em zonas nao previstas na Tabela I, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo:

TABELA |
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS DE LOTES HORIZONTAIS FECHADOS

| Sigla | Testada | Area Total| Area Total | Area Total |N°. Maximo de| Altura Maxima |
| | ™Minima | do Lote a | do lote a | do Tote a | Unidades | Pavimentos |
| | | parcelar | parcelar | parcelar | AutOénomas | |
| | | Minima) | Winima) | Maxima) | | |
IZRl I 15,00 mI600 m2 I3.000 m2 IZS.OOO m2 I 35I OZI
2x T 000 mlzso me e exigivel | eo.000 mal T ool T 07|
72 10000 mizso me Inae exigivell eo.000 mal T Teol T ozl
B g e e ) ol 07|
om0 miseo me |sooo me | soovo mh T ol T 07|
| 100 miase m lovom | 3oooo meh ol T ozl
el | 1000 mizso me 13000 w1 30000 meh col T 02|
e e e e v B ot 07|
I;;;"“i‘"igjaa‘r;i;;a}z “““ Iiataaa‘,;z"‘i"‘;ataaa‘,;;i “““““ i;ai “““““““ ozl
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Paragrafo Unico. Excepcionalmente, poderdo ser implantados condominios nas ZM-2, ZM-3 e ZM-4, desde que a maior parte da area, esteja
localizada em zonas permitidas conforme tabela acima, respeitados os parametros urbanisticos da zona em questao.

m Estdo obrigados ao cumprimento da presente Lei Complementar para fins urbanos, no que couber, todos os parcelamentos de glebas
efetuados na forma que esta Lei prevé, especialmente quanto:

| - as areas nao parcelaveis;

Il - aos requisitos comuns a todos os parcelamentos;

[l - ao dimensionamento das vias internas, de acesso e saida dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados;
IV - a transferéncia das areas de servigos publicos e bosque natural ao Municipio;

V - aos procedimentos administrativos cabiveis.

m A menor fracao ideal do terreno correspondera a uma area nunca inferior a area minima de lote, definida para a zona onde se situar o
Condominio de Lotes Horizontais Fechados.

Paragrafo unico. Os usos permitidos e permissiveis para os Condominios de Lotes Horizontais Fechados s&o aqueles definidos segundo a Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.

X2} Para os calculos de area plblica ou de quaisquer outras &reas e na aplicagéo dos indices exigidos nos termos desta Lei Complementar,
fica estabelecido que cada unidade esteja vinculada a fracdo ideal das areas de uso comum e restrita aos condéminos, as quais jamais se

incorporarao ao patriménio publico.

§ 12 Quando dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, exigir-se-a a percentagem de servicos publicos e bosque natural, prevista no art.
8¢ desta Lei Complementar.

§ 2° Quando da unidade auténoma e edificacao privativa, os indices urbanisticos de taxas de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e outros,
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da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, serdo sobre a area total privativa, salvo restricdes urbanisticas convencionais do loteamento.

§ 32 Quando a area dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados estiver localizada parte em Zona Turistica 4 - ZT-4 - e parte em area rural,
este somente podera ser aprovado, desde que, a maior parte da area loteada esteja localizada na Zona Turistica 4 - ZT-4, aplicando-se, neste
caso, 0s parametros construtivos exigidos para a ZT-4.

§ 4° Para efeitos de taxacao de impostos e outras aplicacoes previstas em lei, serdo calculados sobre a totalidade da area do empreendimento,
retirada desta, a area publica, e langados individualmente a cada condémino, na razao direta da fragéo ideal correspondente.

§ 5% As dareas publicas de que trata este artigo deverdo estar fora das divisas dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, numa
percentagem nunca inferior a 15% (quinze por cento) da area do condominio.

§ 62 As areas de que trata o § 1° sdo passiveis de permuta por outra de valor venal equivalente, a critério da Administragdo Municipal, para fins de
implantacdo de equipamentos urbanos, bem como programas habitacionais de interesse social, desde que observados os parametros
urbanisticos da zona em que se encontrem.

§ 7° O bosque natural, quando houver, podera permanecer dentro das divisas do Condominio de Lotes Horizontais Fechado, respondendo os
condbéminos, neste caso, pela sua conservagao e manutencgao, vedada a derrubada de arvores sem a autorizagcao expressa do Municipio.

§ 8° A reserva de que trata o § 7°, deste artigo quando nao houver, é passivel de permuta por outra reserva ja existente com area equivalente em
metros quadrados, fora dos limites dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, ou podera ser constituida dentro dos limites dos
Condominios de Lotes Horizontais Fechados, com esséncias nativas e adensadas, integrando o projeto de arborizagéo e paisagismo, mediante
aprovagao da Secretaria Municipal de Meio Ambiente, sendo a sua implantagao, objeto de caugéo.

§ 9° Quando as areas de que trata o § 7° deste artigo estiverem, em sua parte correspondente, dentro dos Condominios de Lotes Horizontais
Fechados, estas ndo poderao receber outra finalidade.

I®E) Os limites dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, objeto desta Lei Complementar, serdo definidos por muros, cercas, cercas

vivas, grades ou edificacoes, estabelecendo-se os locais de acesso, de acordo com as diretrizes do 6rgao responsavel pelo Uso e Ocupacgao do
Solo e cumpridas as exigéncias quanto as dimensodes das vias de acesso ao logradouro publico.
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§ 12 Os Condominios de Lotes Horizontais Fechados projetados ao longo dos corredores turisticos deverao ter projeto paisagistico, realizado por
profissional habilitado, tanto na parte interna como nas areas frontais a este corredor, sendo que as constru¢gdes de muros frontais aos mesmos
deverao, obrigatoriamente, ser intercaladas com outros elementos de vedacao (grades, cercas vivas, pérgula e outros), visando preservar a
qualidade visual e paisagistica do corredor.

§ 2° Os condominios ja existentes nestes corredores turisticos terdo o prazo de 4 (quatro) anos para se adaptarem ao disposto no § 1° deste
artigo.

§ 32 Os Condominios de Lotes Horizontais Fechados quando margearem as vias Estruturais, Conectoras, Coletoras e Eixos Viarios de Bairros -
EVB, poderdo ter uma testada de acesso aos Condominios de Lotes Horizontais Fechados de até 50m (cinquenta metros) e o restante da area
devera manter afastamento minimo de 30m (trinta metros) de profundidade, com uso e parametros construtivos e urbanisticos de acordo com a

localizagdo do empreendimento.

§ 4° A coleta de lixo domiciliar sera de estrita responsabilidade dos moradores dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados, devendo seguir
os padrdes de coleta seletiva, encaminhada para o local apropriado de facil acesso a rede publica coletora de lixo.

m E atribuicdo exclusiva dos condéminos a execucdo e manutencdo das infraestruturas minimas exigidas, bem como dos equipamentos,
arborizagéo e poda, nas pragas, bosques e vias internas dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados.

Paragrafo Unico. Mediante solicitagao expressa do condominio ou em se constatando abandono ou maus-tratos ao bosque natural, jardins e
arvores, o Municipio cobrara multa dos responsaveis, podendo tomar para si a manutencao e recuperacdao das mesmas, o qual cobrara pelo justo

servigo prestado.

LUar8 Obriga-se a vinculagé@o entre a alienagéo das fragdes ideais do terreno e o negocio de constru¢do ao ser contratada a venda, promessa
ou cessao de uso das fragdes do terreno, considerando:

| - a aprovacao do projeto executivo pelo érgao responsavel pelo Uso e Ocupacao do Solo;

Il - registro em Cartério Imobiliario da Convencao de Condominio e do Contrato Padrao de compra e venda ou cessao de uso no qual constam os
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parametros minimos para a construcao das unidades autbnomas, inclusive as de uso comum, conforme Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964.

§ 12 Os Condominios de Lotes Horizontais Fechados de que trata esta Secao dependerao da aprovacao pelo Municipio, conforme legislacao
aplicavel ao plano de execucdo das infraestruturas e equipamentos obrigatoérios:

| - o plano de execucao do sistema de abastecimento de dgua e de escoamento das aguas pluviais;
Il - o plano de execucao da rede de energia elétrica e iluminagao das vias de circulacdo interna;
[ll - o plano das instalagbes sanitarias, redes de esgoto e fossas;

IV - estudo preliminar urbanistico das instalagdes recreativas, de esporte e lazer e das vagas de estacionamentos que atenda os termos da Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo e Cddigo de Edificagdes e Obras.

I®L] Terdo acesso facilitado, imediato e irrestrito, a todos os Condominios de Lotes Horizontais Fechados, os leituristas de consumo de luz,
gas e agua, os agentes fiscalizadores de saude publica, recenseadores e demais agentes legais municipais, estaduais e federais que necessitem
de acesso direto aos conddéminos, devidamente credenciados, apresentando os mesmos todos os documentos publicos de prova das condigdes
de regularidade dos atos constatados.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS INDUSTRIAIS

m A implantacdo de Loteamentos destinados as instalagdes industriais, ou de qualquer obra ou atividade, potencialmente causadora de
significativa degradacdo do meio ambiente, dependera da analise e anuéncia prévia dos érgdaos ambientais da esfera estadual, acompanhado do
estudo prévio de impacto ambiental.

Paragrafo unico. O estudo prévio de impacto ambiental sera regulamentado e a este se dara publicidade nos érgaos de comunicacao local com,
pelo menos, 30 (trinta) dias antes do inicio das obras.
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m A localizacao, dimensbdes minimas e outros requisitos para Loteamentos de que trata esta Secao, é aquela definida na Lei Complementar
de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano.

Capitulo V

DAS DIRETRIZES DE ARRUAMENTO E LOTEAMENTO
I3 O interessado em elaborar e aprovar projetos de Loteamento, Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Loteamento Industrial ou de
Interesse Social devera solicitar a Municipalidade:
| - Diretrizes de Arruamento e Loteamento;
Il - Consulta Prévia; e
[l - aprovacao do Loteamento e/ou Arruamento.
m Para solicitar as Diretrizes de Arruamento e Loteamento o interessado devera apresentar os seguintes documentos:
| - requerimento solicitando ao Municipio as Diretrizes identificando o tipo de finalidade do empreendimento;
[l - matricula do imével atualizada, maximo 30 (irinta) dias; e
[ll - planta cadastral planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, dentro da normatizagao técnica da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT - inclusive quanto a forma de dobrar as pranchas, na escala 1:1000 (um para mil) assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante legal, constando:
a) curvas de niveis com equidistancia de 1,00m (um metro):

b) vias adjacentes existentes;
¢) identificagdo dos iméveis confrontantes, no entorno da area;
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d) localizacao dos cursos d'agua e nascentes existentes;
e) localizacao de bosques e arvores de grande porte existentes; e
f) identificagédo da (s) servidao administrativa quando existente.

IEE] Havendo viabilidade de implantagéo, o Municipio, de acordo com as Diretrizes do Plano Diretor do Municipio e demais legislagdes
superiores, apds consulta aos 6rgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada:

| - as vias de circulagao existentes ou projetadas que compéem o Sistema Viario Basico da cidade, relacionadas ao Loteamento pretendido,
apontando suas dimensdes minimas e o tragcado dos eixos;

I - fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;

lll - escolha da localizagdo aproximada das Reservas Técnicas, destinadas aos equipamentos urbanos, das areas livres de uso publico, bosque
natural e, quando houver, das faixas de serviddo administrativas existentes ou dominio publico;

IV - faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao edificaveis; e

V - relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado, especialmente quando o empreendimento
estiver localizado nas zonas de expanséo urbana.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das Diretrizes sera de 30 (trinta) dias, ndo sendo computado o tempo despendido na prestacao
de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As Diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1 (um) ano, desde que nao haja alteracao da legislacdo aplicada aos parametros do
projeto, apds o que devera ser solicitada nova Diretriz.

Capitulo VI
DA CONSULTA PREVIA
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2 O interessado devera solicitar ao Municipio a Consulta Prévia, apresentando para este fim, os seguintes elementos:
| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal solicitando a Consulta Prévia;
Il - Diretrizes de Loteamento e Arruamento, emitida pelo Municipio;

[Il - uma via da planta planialtimétrica da area a ser loteada, na escala legivel preferencialmente 1:1000 (um para mil), assinada pelo responsavel
técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizagao dos cursos d*agua, areas sujeitas a inundagoes, bosques, arvores de grande porte, construgdes existentes, servidao administrativa
existente;

c) arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao de vias de comunicagao, de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios,
existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (mil metros), com as respectivas distancias da area a ser loteada; e

d) uma via do estudo preliminar urbanistico do Loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica, com sugestdo de
identificagdo das novas vias do Loteamento, denominagao dos novos lotes, dimensdes dos lotes e quadras e planta de situagédo com indicacao do
Norte em escala legivel.

IV - titulo do Loteamento pretendido e uso a que se destina;

V - comprovante do pagamento da taxa da Consulta Prévia.

Paragrafo anico. Qualquer alteracao significativa na Consulta Prévia implica em nova consulta.
Capitulo VI

DAS EXIGENCIAS PARA APROVAGCAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO E ARRUAMENTO

IS Cumpridas as etapas do Capitulo VI, o interessado apresentard Memorial Descritivo e estudo preliminar urbanistico de Loteamento,
orientado pela Diretriz de Arruamento e Consulta Prévia, definidas pelo 6rgao responsavel pelo Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Foz do
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Ilguacu, acompanhados de:

| - requerimento solicitando ao Municipio a aprovagao do loteamento identificando o tipo de finalidade do empreendimento com firma reconhecida
do representante legal;

Il - 4 (quatro) vias do memorial descritivo, sendo no minimo 2 (duas) com firma reconhecida;

[l - 4 (quatro) vias da planta do loteamento sendo, no minimo, 2 (duas) com firma reconhecida;

IV - titulo de propriedade do imével atualizada com no maximo de 90 (noventa) dias;

V - Certidao Negativa de Tributos Municipais;

VI - Contrato Social, quando pessoa Juridica, e a ultima alteragdo com a indicagdo do seu representante legal;
VIl - Estatuto Social quando entidade e a Ultima ata com a indicagao e comprovagao do seu representante legal;
VIII - Laudo de Estudo Geolbgico do empreendimento com teste de percolacao;

IX - anexar comprovante de responsabilidade técnica dos projetos do empreendimento e dos projetos complementares pelo profissional habilitado
nos seus devidos conselhos de classe;

X - projeto do sistema de escoamento de aguas pluviais, desde sua coleta até a destinacao final, sem danos ambientais e a terceiros, contendo
estudos hidrolégicos, perfis longitudinais da rede e Memorial Descritivo;

XI - projeto de arborizacao;
XIl - projeto detalhado de arruamento, incluindo planta, com dimensdes angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais,

detalhes dos meios-fios e sarjetas e detalhamento da pavimentacao asfaltica, conforme parametros constantes no inciso VI do art. 6° desta Lei
Complementar;
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XIII - projeto de abastecimento de agua potavel e rede de esgoto;

X1V - projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

XV - projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este constar do Memorial Descritivo ou do anteprojeto.
§ 12 Os projetos de execucao, citados neste artigo, deverao ser acompanhados de:

| - orcamento; e

Il - cronograma fisico-financeiro.

§ 2° Os elementos graficos e textuais que compdem o Projeto do Loteamento deverdo conter os seguintes elementos:

| - planta de situagao da area a ser loteada, na escala 1:10000 (um para dez mil), em 4 (quatro) vias, com as seguintes informagodes:

a) orientacdo magnética e verdadeira;
b) equipamentos publicos existentes em um raio de 1.000m (mil metros).

Il - 0 desenho do Projeto de Loteamento, na escala 1:1000 (um para um mil), em 4 (quatro) vias, com as seguintes informacgdes:

a) orientacao do Norte;
b) subdivisdo e denominacao das inscricdes imobiliarias das quadras e lotes, com as respectivas dimensoes;
c) dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, ponto de tangéncia e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

.../Lei Complementar n® 285 - fl. 22
d) sistema de vias com denominacgao, dimensoes lineares, angulares e superficie;
e) curvas de niveis, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);

26/43

f) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, sendo que os perfis transversais serao apresentados na escala 1:500 (um para
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quinhentos) e os longitudinais na escala de 1:2000 (um para dois mil);

g) indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

h) a indicagao das areas que perfazem no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area total loteada e que passardao ao dominio do Municipio;
i) a indicacao das areas de servicos publicos nao inferiores a 15% (quinze por cento) da area total do empreendimento;

j) aindicacao de 5% (cinco por cento) da area total do empreendimento para fins de bosque natural; e

K) indicar no projeto outras areas existentes no perimetro do empreendimento com sua devida denominacao e dimensdes.

§ 32 O Memorial Descritivo do Loteamento, devera ser apresentado em 4 (quatro) vias, devendo conter obrigatoriamente:

| - denominacao do Loteamento;

Il - a descrigao sucinta do Loteamento com suas caracteristicas;

lll - as condi¢des urbanisticas do Loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daquelas constantes das
Diretrizes fixadas;

IV - indicagao das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do Loteamento;

V - a enumeragao dos equipamentos urbanos, dos servigos publicos e de utilidade publica, ja existentes no Loteamento e adjacéncias e aqueles
que serao implantados;

VI - limites e confrontacoes, area total do Loteamento, area total dos lotes, area total da area publica, discriminando as areas de sistema viario,
area das pragas e demais espacos destinados a equipamentos urbanos, com suas respectivas percentagens.

§ 4° O projeto do sistema de drenagem de aguas pluviais do Loteamento, em 2 (duas) vias impressas e uma cépia digital contendo:
| - estudo hidroldgico da area a ser drenada, contendo as seguintes informacoes:

a) fixacao da capacidade hidraulica de condugao das ruas e sarjetas;
b) periodo de retorno;
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c) area de contribuicao;

d) precipitacao e célculo de vazao;

e) coeficiente de escoamento superficial; e
f) memorial de calculo.

Il - Planta de rede coletora de aguas pluviais na escala 1:1000 (um para mil), contendo as seguintes informagdes:

a) orientacao do Norte;

b) sistema de vias com as respectivas larguras;

¢) curva de nivel com equidistancias de 1,00m (um metro);

d) localizagao das caixas de captagdo em ambos os lados da rua adotando espagcamento maximo de 60,00m (sessenta metros), entre as caixas
de captacao, quando nao for analisada a capacidade de escoamento das sarjetas;

e) sentido da agua, declividade, diametro da rede, vazao do coletor e distancias entre caixas existentes;

f) indicagéo das caixas de interligacdes e pogos de visitas e de quedas.

[ll - Planta de perfil longitudinal de rede coletora de aguas pluviais nas escalas: Horizontal = 1:1000 (um para um mil) e Vertical = 1:100 (um para
cem), contendo as seguintes informagoes:

a) cota do terreno;

b) cota do greide;

c) cota da geratriz inferior do tubo;
d) profundidade;

e) declividade;

f) comprimento (m); e

g) didmetro (m).

§ 5° O Memorial Descritivo deve ser padronizado, conforme as especificagbes técnicas para construcao de sistema de drenagens de aguas
pluviais do Municipio.

§ 62 As pranchas de desenho deverao obedecer a normatizacao e caracteristicas indicadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
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ABNT - inclusive quanto a forma de dobra-las.

§ 7° Todas as pecas do Projeto de Loteamento deverao ser assinadas pelo requerente e Responsavel Técnico, devendo o Ultimo mencionar o
numero de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA-PR - ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU - desta regiao e o numero do seu registro no Municipio.

§ 8° O interessado apresentara ainda um exemplar do Contrato Padrédo de Promessa de Compra e Venda ou de Cessao de Uso onde se fara
constar as restricoes urbanisticas convencionais do Loteamento, do qual constardo obrigatoriamente as indicacdes previstas em legislacao

vigente municipal e federal.

§ 92 Devera ser apresentado arquivo no formato digital da matricula, do memorial descritivo e das pranchas, a serem utilizados na atualizagao da
base de dados do geoprocessamento.

§ 10 O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 90
(noventa) dias.

Capitulo VI
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO
m Recebido o projeto de Loteamento, previamente aprovado pelos érgaos competentes, com todos os elementos descritos no art. 35, e de
acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o Municipio procedera:
| - conferéncia pelo setor competente, quanto ao cumprimento das Diretrizes de Arruamento a que alude o Capitulo V, desta Lei Complementar;
Il - Conferéncia de todos os elementos apresentados, conforme detalhado no Capitulo VII; e

[l - exigir do interessado que solicite ao 6rgdo ambiental competente, exame e a anuéncia prévia para a aprovacao nos seguintes casos:

a) quando localizados nas areas das microbacias de captacdo do Municipio;
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b) quando localizados em areas da faixa de 200,00m (duzentos metros) ao longo dos Rios Parana e Iguacu;

¢) quando o Loteamento situar-se em area limitrofe do Municipio;

d) quando o Loteamento abranger area superior a 1.000.000,00m?2 (um milhdo de metros quadrados);

.../Lei Complementar n® 285 - fl. 25

e) quando o Loteamento atingir a faixa de 10km (10 quilémetros) de divisa com o Parque Nacional do Iguacu; e

f) no licenciamento ambiental, observar-se-a o disposto na Lei Federal n® 3.924, de 26 de julho de 1961, a Portaria IPHAN no 230, de 17 de
dezembro de 2002, do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional e a Resolugao CONAMA n? 001, de 23 de janeiro de 1986.

§ 12 O Municipio podera exigir as modificacdes que se fagam necessarias.

§ 22 O Municipio exigira, na forma da Lei Complementar n® 20, de 27 de dezembro de 1993, para os casos das alineas "e" e "f" deste artigo,
estudo prévio de impacto ambiental, a que se dara publicidade.

Se aprovado o projeto de Loteamento e deferido o processo, o interessado assinara um Termo de Responsabilidade e Caucao e o
Municipio emitira Decreto de aprovag¢ao de Loteamento.

§ 1° Antes do Decreto de Aprovacao de Loteamento, o interessado assinara o Termo de Responsabilidade e Caucgéo, no qual se obrigara a:

| - executar as obras de infraestruturas minimas exigidas por esta Lei Complementar, conforme cronograma aprovado, e observando o prazo
maximo disposto no § 19, do art. 38, desta Lei Complementar;

Il - executar as obras de consolidacao e arrimo para a boa conservagao das vias de circulagao, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condi¢oes viarias, de seguranca e condicées sanitarias do terreno a arruar;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente do Municipio durante a execugao das obras e servicos; e
IV - utilizar modelo de Contrato Padrdao de Promessa de Venda ou de Cessao, conforme exigéncia do § 8° do art. 35, desta Lei Complementar.

§ 2° Os loteamentos ou Condominios de Lotes Horizontais Fechados de interesse social, quando realizado pelo poder publico, ficam dispensados
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do Termo de Responsabilidade e Caucao, visto tratar-se de obrigacao inerente do Poder Publico Municipal em funcéo de sua iniciativa em parceria
ou nao com agentes financeiros, mantida a obrigacdo de implantagdo de toda infraestrutura conforme projeto aprovado.

m No Decreto de aprovacao de Loteamento devem constar as condicdes em que o Loteamento é autorizado, quais sejam:
| - as obras a serem realizadas;

Il - 0 prazo de execucao das obras;

[l - indicacao das areas publicas que passarao a integrar o dominio do Municipio; e

IV - no ato do registro do loteamento ou dos Condominios de Lotes Horizontais Fechados as areas publicas indicadas no inciso lll, deverao ser
transferidas para o municipio com as matriculas individualizadas, neste caso o 6nus é transferido para o empreendedor.

§ 12 O prazo para a finalizagdo das obras e servigos de infraestrutura deste artigo, sera fixado pelo Municipio, quando da aprovagao do projeto do
Loteamento, ndo podendo ser este prazo superior a 2 (dois) anos, ndo podendo o empreendedor comercializar as unidades enquanto néo
finalizadas as obras e servigos de infraestrutura de que trata este artigo;

§ 2° O prazo de que trata o § 1° podera ser estendido, para o caso dos Loteamentos de Interesse Social, a juizo do Municipio.

m O loteador devera proceder ao registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imoveis competente e apds este, a requerimento do
loteador, o Municipio expedira o Alvara de Implantacdo para execug¢ao do Loteamento.

m Para fins de garantia da execucao das obras e servicos de infraestrutura urbana exigida para o Loteamento, antes da sua aprovacao,
ficara caucionado a um percentual da area total do Loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras.

§ 1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2° O Municipio poderd liberar proporcionalmente a garantia da execugao, a medida que o0s servi¢os e obras forem concluidos.
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§ 32 Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigida para o Loteamento, o Municipio liberara as garantias de sua execucgao.

§ 4° Os loteamentos ou Condominios de Lotes Horizontais Fechados de Interesse Social, quando realizado pelo poder publico, ficam dispensados
do Termo de Responsabilidade e Caucao, visto tratar-se de obrigacao inerente do Poder Publico municipal em funcéo de sua iniciativa em parceria
ou nao com agentes financeiros, contudo se mantém a obrigacao de implantagao de toda infraestrutura conforme projeto aprovado.

XD Apos a aprovagéo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o Loteamento ao Registro de Iméveis.

§ 1° No ato do registro do projeto de Loteamento, o0 dominio das vias de circulagéo e das demais areas publicas, deverao ser transferidas para o
Municipio com as matriculas individualizadas, neste caso o 6nus é transferido para o empreendedor.

§ 2° No ato do registro do projeto de Condominios de Lotes Horizontais Fechados, as areas publicas, deverdo ser transferidas para o Municipio
com as matriculas individualizadas, neste caso o énus é transferido para o empreendedor.

§ 32 O prazo maximo para que o Loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis é de 180 (cento e oitenta dias), contados a partir da emissao
do Decreto.

§ 4° Apds a expedigdo do Alvara de implantagéo para execugéo do Loteamento pelo Municipio, o loteador podera vender os lotes.

m Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o Loteamento, o loteador ou seu representante legal requerera ao Municipio,
por meio do Protocolo Geral, a realizagao de vistoria, através dos seus érgaos competentes.

§ 12 O requerimento do interessado devera ser instruido de uma planta aprovada do Loteamento, que sera considerada oficial para todos os
efeitos.

§ 2° Apods a vistoria, 0 Municipio expedira Laudo de Vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais, emitira
Decreto de descaucionamento dos lotes.

§ 32 O Loteamento podera ser liberado em etapas, desde que, na parcela em questao, esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a
infraestrutura exigida por esta Lei Complementar.
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§ 4° Para a liberacao da etapa de que trata o § 3° devera ser solicitada vistoria ao Municipio, e uma vez atendidas as exigéncias, poderao ser
comercializadas as unidades que compdem a etapa.

§ 5% O Municipio, por meio de Decreto do Chefe do Poder Executivo, liberara a etapa se atendidas as exigéncias.

W] Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e os servigos exigidos para o Loteamento, o Municipio
executa-los-4 e promovera a acao competente para adjudicar ao seu patrimbénio os lotes caucionados na forma do art. 40, desta Lei
Complementar, os quais se constituirdao em bens publicos do Municipio.

m Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do Loteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacao do Municipio, devendo ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto
original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei
Complementar, para que seja feita a anotacao de modificacdo no Alvara de Loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanca substancial da planta do loteamento, o projeto sera examinado no todo ou na parte alterada, observando as
disposicoes desta Lei Complementar e aquelas constantes do Alvara ou do Decreto de Aprovacao, emitindo-se o novo Alvara e novo Decreto.

X5 A aprovagio do Projeto de Arruamento, Loteamento, Condominios de Lotes Horizontais Fechados ou Subdiviséo n&o implica nenhuma
responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacao a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizagdes decorrentes de tragados que ndo obedecam
aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.
Capitulo IX
DA MODIFICACAO DO PROJETO DE ARRUAMENTO

X Depois de aprovado o arruamento e durante o prazo de vigéncia do mesmo, o loteador podera requerer modificagéo total ou parcial do
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projeto.

§ 1° Em se tratando de simples alteragéo de perfis ou medidas resultantes em consequéncia da localizagao definitiva, e ndo se modificando o
tracado e a localizacao das ruas, o loteador apresentara as novas plantas, observado o disposto nesta Lei Complementar, a fim de que lhe seja
concedido novo Alvara de Loteamento.

§ 2° Em se tratando de modificagdo substancial, o projeto serd examinado no todo, ou na parte alterada, observando-se o disposto nesta Lei
Complementar, emitindo-se novo Alvara de Loteamento e novo Decreto de aprovacao.

2atyd Toda e qualquer modificacao, total ou parcial, secundaria ou substancial, no projeto de arruamento, durante a vigéncia do Alvara de
Licenga para a execugao, dependerdo de prévia anuéncia dos titulares de direitos sobre lotes vendidos ou compromissados a venda.

Capitulo X
DA MODIFICACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

A qualquer tempo podera ser requerida a modificagao do projeto de Loteamento, devendo o pedido, além dos documentos exigidos no art.
35, ser acompanhado de cépia da planta primitiva devendo ser emitido novo Decreto de aprovagéo.

Paragrafo unico. No caso do loteador nao ser mais proprietario ou ter compromissado lotes que venham a ser atingidos pela modificacdo do
Loteamento, o pedido dependera de prévia anuéncia, por escrito, dos titulares de direitos sobre os lotes vendidos ou compromissados a venda.

Capitulo XI
DA CARACTERIZACAO, SUBDIVISAO E UNIFICACAO

m O projeto de Caracterizacao, Subdivisao e Unificacao sera feito mediante requerimento do interessado ao Municipio, acompanhado de
titulo de propriedade, certidao negativa, Guia Amarela, Consulta Prévia dos pardmetros construtivos e urbanisticos (primeira pagina da guia) e da
planta do imével a ser caracterizado, subdividido ou unificado, em escala com texto visivel e legivel, contendo as seguintes indicacoes:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 285/2018 (http://leismunicipa.is/cwijkf) - 28/06/2021 13:50:16


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/cwjkf

Dleis

| - a situacao do imével, com a indicacao das vias existentes;

Il - as areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei Complementar, validas para a Zona a qual afeta o imével,

[l - a divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas;

IV - as dimensdes lineares e angulares;

V - os perfis do terreno, quando se tratar de area nao loteada;

VI - tratando-se de terreno foreiro, devera também ser juntada a carta de aforamento expedida pelo Municipio.

§ 12 A Consulta Prévia de processos de Caracterizagao, Unificagéo e de Subdivisao de lotes urbanos devera ser acompanhado de todas as pegas
graficas e memoriais e demais documentos exigidos sendo entregues em 1 (uma) via impressa, tendo a assinatura do responsavel técnico e pelo
requerente em ambas as vias.

§ 2° Para aprovagao final, 4 (quatro) vias acompanhado de todas as pegas graficas e memoriais impressas e, tendo a assinatura do responsavel
técnico e pelo requerente em todas elas, com firma reconhecida em 2 (duas) vias no minimo e um arquivo digital gravado em midia, devendo
estar dentro da normatizac¢do técnica da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - inclusive quanto a forma de dobrar as pranchas.

§ 32 A entrega de toda a documentacgéao exigida neste artigo, se dara por meio do Protocolo Geral do Municipio.

§ 4° Nao se procedera o protocolo, nos casos em que a documentacao exigida estiver incompleta.

m Somente apds a averbacao dos novos lotes no Registro de Iméveis, o Municipio podera conceder licenga para construgao ou edificagao
Nnos Mesmos.

m A aprovagéao do projeto a que se refere o art. 49, s6 podera ser permitida quando os terrenos resultantes do lote a subdividir, ainda que

edificados, compreenderem porcdes que possam constituir lotes independentes, com acesso direto a via publica, se observado as dimensoes
minimas para a respectiva zona, previstas na Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo.
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Paragrafo Unico. Fica prevista tolerancia de até 5% (cinco por cento) a menos, para as dimensdes de testada e areas de terrenos, em um dos
lotes resultantes das subdivisdes, desde que os demais lotes tenham areas e testadas exatas.

m Aplica-se a Caracterizagao, Subdivisao e Unificacdo no que se refere as disposicoes urbanisticas exigidas para o Loteamento, em
especial no que couber ao art. 62, desta Lei Complementar.

§ 12 Sera admitida a Subdivisdo de lotes urbanos, quando a area for servida de infraestrutura minima e que seja resultante de loteamento
regularmente aprovado no Municipio.

§ 2° Para as areas urbanas resultantes de loteamentos aprovados e que nao tenham pavimentacao e rede de drenagem de frente para estas
areas e que nao implique na abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, sera admitido a Subdivisdo, desde que o
proprietario execute a pavimentagao asféltica e dé a destinagdo das aguas de drenagem através de rede de coleta de aguas pluviais.

.../Lei Complementar n® 285 - fl. 30

§ 3° Sera admitida pela Municipalidade a subdivisdo de area urbana ou da gleba urbana, que ndo sdo provenientes de Loteamentos aprovados,
desde que nao implique na abertura, prolongamento, ampliagdo ou modificacao de vias existentes, ficando o proprietario da area obrigado a:

| - implantagéo da infraestrutura minima frontal a area a ser subdividida;
Il - implantagé&o de pavimentacao na interligacdo com o sistema viario existente na malha urbana;

[ll - doacdo de 15% (quinze por cento) da area de lotes para o Poder Publico com fins de implantagao de equipamentos publicos (servigos
publicos) e 5% (cinco por cento) destinado a bosque natural, para subdivisdo que resulte acima de 10 (dez) lotes.

§ 4° Fica conceituada como infraestrutura minima os seguintes itens:

| - rede de abastecimento de agua;
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Il - rede de esgoto sanitario;

[ll - rede de energia elétrica e iluminagao publica;

IV - meio-fio e pavimentagao asfaltica;

V - rede de drenagem e escoamento de aguas pluviais;
VI - arborizacdo urbana;

VII - calcada padrao; e

VIII - placas de identificagdo com a denominagéao das vias, colocadas em todos os cruzamentos do Loteamento e sinalizagao viaria, no padrao
estabelecido pelo Municipio.

§ 5° O prazo maximo para que a Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificacdo sejam submetidas ao Registro de Iméveis € de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da emissao do Decreto.

m O prazo maximo para aprovagao ou rejeicdo do Projeto de Caracterizacdo, Subdivisao e Unificacdo pelo Poder Publico, cumpridas todas
as exigéncias pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

Capitulo XII
DAS DISPOSICOES PENAIS
X Constitui infragéo aos dispositivos desta Lei Complementar:
| - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Caracterizagdo, Subdivisdo e Unificacdo

ou Arruamento do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do Municipio, ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei Complementar, ainda
das normas federais e estaduais pertinentes;
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Il - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar Loteamento e Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Caracterizagado, Subdivisdo, Unificagéo ou
Arruamento do solo para fins urbanos, sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenca;

Il - registrar Loteamento € Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificacdo, compromisso de compra e
venda, cessao de uso, venda de Loteamento ou Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificagdo nao aprovados pelos 6rgdos competentes.

) Constatadas as infragdes descritas no art. 54, desta Lei Complementar, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

| - notificacao para regularizacdo do empreendimento no prazo de 30 (trinta) dias e lavratura simultanea do Auto de Embargo; e

Il - lavratura de Auto de Infracédo, caso o notificado ndo cumpra a determinacao da Notificacdo no prazo estabelecido.

m As infragbes serdo punidas com as seguintes penas aplicaveis separada ou cumulativamente:

| - multa da importancia de 300 UFFI's (trezentas Unidades Fiscais de Foz do Iguagu) aos que:

a) iniciarem de qualquer modo, ou efetuarem Loteamentos ou Arruamentos do solo para fins urbanos, sem autoriza¢ao prévia do Municipio;

b) registrarem Loteamento, Caracterizagdo, Subdivisdo e Unificacdo, compromisso de compra e venda, cessdo de uso, contrato de venda de
Loteamento ou Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificacdo ndo aprovados pelos érgdaos competentes.

[l - multa na importancia de 100 UFFI's (cem Unidades Fiscais de Foz do Iguacgu) aos que iniciarem Caracterizacao, Subdivisao e Unificacao de
terrenos particulares, sem autorizacao prévia do Municipio, ou em desacordo com as disposicdes desta Lei Complementar, e ainda das normas
federais e estaduais pertinentes; e

[ll - multa na importancia de 50 UFFI's (cinquenta Unidades Fiscais de Foz do Iguacu) aos que iniciarem de qualquer modo, ou efetuarem
Loteamento, Caracterizacao, Subdivisdo e Unificagdo ou Arruamento do solo para fins urbanos, sem observancia das determinagdes do projeto

aprovado e do ato administrativo de licenga.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa ndo exime o infrator da obrigacao de legalizar as obras de acordo com as disposi¢des vigentes.
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O auto de infragdo sera lavrado em 2 (duas) vias iguais, pelo agente fiscal, quando da constatagéo da infragéo, dele devendo constar
obrigatoriamente:

| - local, data e hora da lavratura;

Il - qualificagédo do sujeito passivo autuado;

[l - descricao minuciosa do fato que se alegue constituir infracdo e que motivou a lavratura do auto de infracéo;

IV - capitulacdo do fato, mediante mencao expressa do dispositivo legal infringido, e da penalidade aplicavel estabelecida em Lei Complementar;
V - valor da penalidade;

VI - autoridade competente para o processo de impugnacao;

VIl - assinatura do sujeito passivo, seu representante ou preposto;

VIII - determinagao da exigéncia e intimacgao para cumpri-la ou impugna-la no prazo de 30 (trinta) dias; e

IX - assinatura do autuante e sua identificacao funcional.

§ 12 A assinatura do sujeito passivo ndo importa em sua confissdo, nem a sua falta ou recusa em nulidade do auto de infracdo, ou agravacao da
penalidade.

§ 2° Se o sujeito passivo infrator, ou quem o represente, ndo puder ou recusar-se a assinar o auto de infracdo, o agente fiscal mencionara essa
circunstancia no corpo do auto de infragdo, em campo proprio.

%) A intimagéo do auto de infragéo far-se-&:

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 285/2018 (http://leismunicipa.is/cwijkf) - 28/06/2021 13:50:16


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/cwjkf

Dleis
Municipais

| - pessoalmente;
Il - por via postal, enderecado ao domicilio fiscal do sujeito passivo autuado ou ao endereco residencial do seu representante legal;

[l - por edital com publicacdo unica em Diario Oficial do Municipio, quando resultar improficua a alternativa adotada, de acordo com os incisos | e
Il deste artigo.

I¥E) Considera-se feita a intimag&o do auto de infragéo:
| - na data da ciéncia do intimado;
Il - na data do recebimento, por via postal ou telegrafica ou, se a data for omitida, a data da juntada ao processo do Aviso de Recebimento - AR; e
[l - na data da publica¢do do Edital, se este for o meio utilizado.
X)) As impugnagdes aos autos de infragdo serdo instruidas e processadas conforme o disposto nos arts. 208 a 248, da Lei Complementar
n® 82, de 24 de dezembro de 2003 - Cddigo Tributario Municipal - e suas alteragbes, que tratam do Processo Administrativo Fiscal de Instrucao
Contraditoria.

Capitulo Xl

DAS DISPOSICOES FINAIS

m Os Loteamentos e Condominios de Lotes Horizontais Fechados, Subdivisdo e Unificacdao de terrenos efetuados sem aprovagao do
Municipio, inscritos no Registro de Imoveis, em época anterior a presente Lei Complementar, cujos lotes ja tenham sido alienados ou
compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo caracterizados em projeto submetido ao érgao competente do Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. A aprovacao do projeto, mencionado no caput, sera formalizada mediante Decreto do Chefe do Poder Executivo.

I Nzo serdo fornecidos alvara de licenga para construgdo reforma ou demolicdo em lotes resultantes de Loteamento, Caracterizagéo,
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Subdivisao e Unificag@o ou incorporagdes nao aprovados pelo Municipio.

m Nenhum beneficio do Municipio ou das empresas concessionarias de servicos publicos, como 0s concernentes a revestimento,
pavimentagdao ou melhoria das vias publicas, canalizacdes de rios, cérregos ou valeteamentos, limpeza urbana, coleta de lixo, rede de iluminacao,
servico de transporte coletivo, emplacamento de logradouros ou numeragao predial, sera estendido a terrenos arruados, loteados, caracterizados,
subdivididos e unificados ou incorporados sem a prévia licengca municipal.

I} Os Arruamentos, Loteamentos e Caracterizagdo, Subdivisdo e Unificagdo existentes irregularmente & data da publicagio desta Lei
Complementar serdo examinados pela Comissao Especial de Regularizagao Fundiaria de Parcelamentos, que verificara se os mesmos possuem
condicoes legais e urbanisticas minimas para serem aprovados.

§ 12 No Decreto de aprovacao deverao constar as condicdes e justificativas que levam o Municipio a aprovar estes Loteamentos, Caracterizacao,
Subdivisao e Unificagao irregulares, bem como as exigéncias a serem cumpridas pelos responsaveis, com vistas a recupera¢ao e manutengao do
meio ambiente, adequacgdes urbanisticas e demais irregularidades verificadas.

§ 2° No prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagéo desta Lei Complementar, por meio de Decreto, devera ser constituida uma
Comissao Especial de Regularizagdo Fundiaria de Parcelamentos, composta por membros da Administragdo Direta, para dirimir as questoes
referentes a matéria constante desta Lei Complementar.

§ 3?2 Caso a Comissao Especial de Regularizagdo Fundiaria de Parcelamentos, ou a Administracdo Municipal, constate que o Loteamento, a
Caracterizacdo, a Subdivisdo ou a Unificacdo nao possuam condigbes de ser aprovado, deverd encaminhar expediente ao Prefeito, orientando
que seja acionada a Procuradoria Geral do Municipio para, com base nesta Lei Complementar ou legislacao pertinente, providenciar as medidas
visando a anulagéo dos atos de sua constituicdo, mesmo que tenha sido registrado junto ao Registro de Imoveis.

XX A aprovagio de Arruamentos, Loteamentos, Caracterizagéo, Subdivisao e Unificagéo de terreno, requerida em época anterior & vigéncia
da presente Lei Complementar sera apreciada em conformidade com a legislagédo municipal anterior.

Paragrafo Unico. As Diretrizes emitidas anteriormente a vigéncia da presente Lei Complementar serdo validas para instrugao de requerimento de

aprovacao de novos projetos de Loteamentos, somente por 30 (trinta) dias e prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, para finalizacdo da
aprovacgao do loteamento, contados do inicio da vigéncia desta, findado o prazo, novos projetos s6 poderao ser encaminhados apds a emissao de
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novas Diretrizes.

m A aprovacéao dos projetos regulares de Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificacdo, atendidas as exigéncias previstas para cada caso, sera
efetuada mediante Decreto do Prefeito Municipal.

CUBCTA Nas desapropriagbes ndo se indenizara as benfeitorias ou construgdes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem se
considerardo como terrenos loteados, para fins de indenizagdo, as glebas que forem arruadas, loteadas ou caracterizadas, subdivididas e
unificadas sem licenca municipal.

LUACER Nao serdo considerados Loteamentos, mas Subdivisdes, as divisdes de terrenos feitas em inventario, decorrentes de heranga, doagao ou
efetuadas para extingdo da comunhao de bens, mediante sentenca judicial, desde que os lotes dai resultantes fagam frente para logradouros
publicos ja existentes e ndo se abram novas ruas, nem se prolonguem as ruas atuais.

m A aprovacgao de projetos de Arruamento, Loteamento ou Caracterizagdo, Subdivisao e Unificagdo nao implicam responsabilidade por parte
do Municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area
arruada, loteada, caracterizada, subdividida ou unificada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes do tragado de ruas que ndo obedeceram
aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas.

20N Quando a Planta de Arruamento, Loteamento, Caracterizacdo, Subdivisdo e Unificagdo ou incorporagéo acusar area superior ou inferior a
1/20 (um vigésimo) da area constante da prova de dominio, esta diferenca sera tolerada pelo Municipio para a aprovagao da planta, mediante
assinatura dos confrontantes, descrita e justificada em memorial e planta, em conformidade com o disposto no § 12, do art. 500, do Cdédigo Civil.

§ 12 Quando a area em excesso ultrapassar 1/20 (um vigésimo), sera assinalada na planta e ndo se considerara como pertencente a gleba
arruada, loteada, caracterizada, subdividida, unificada, ou incorporada, enquanto o interessado nao apresentar prova de dominio sobre a mesma,

nos termos do disposto no § 29, do art. 500, do Cédigo Civil.

§ 22 Tratando-se de terreno foreiro, o loteador tera preferéncia na aquisicdo do excesso constatado e o Municipio avaliara a area ao preco atual,
expedindo uma carta de aforamento habil para transcricao no Registro de Imoéveis.

§ 32 Quando a area arruada, loteada, desmembrada ou incorporada apresentar diferengca para menos, além de 1/20 (um vigésimo) em relacao a

LeisMunicipais.com.br - Lei Complementar 285/2018 (http://leismunicipa.is/cwijkf) - 28/06/2021 13:50:16


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/cwjkf

Dleis
Municipais

prova de dominio, esta circunstancia devera constar expressamente do Decreto de aprovacdo e da Escritura Publica, ndo prejudicando o
andamento do processo.

2\ieal Somente poderao ser desapropriadas pelo Municipio, areas destinadas para a abertura de vias, se constantes no Sistema Viario Basico,
com uso e finalidade plenamente justificados ou nos casos previstos em Lei.

Paragrafo Unico. Ficam vedadas a abertura, o prolongamento ou a ampliacdo de vias, mesmo constantes do Sistema Viario Basico, se ndo forem
cumpridas as exigéncias do processo de Loteamento.

LU PN As infragcdes as normas contidas nesta Lei Complementar dardo ensejo a cassagao de alvara, embargo administrativo e demoligao de
obra, sem prejuizo da multa cominada no art. 56, desta Lei Complementar.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag&o.

Revogam-se as disposigées em contrario, em especial as Leis Complementares n 131, de 12 de dezembro de 2007; 146, de 26 de
outubro de 2009; 170, de 12 de junho de 2011; 184, de 24 de novembro de 2011; 212, de 8 de outubro de 2013 e 225, de 12 de setembro de 2014.

Gabinete do Prefeito Municipal de Foz do Iguagu, Estado do Parana, em 3 de maio de 2018.

Francisco Lacerda Brasileiro
Prefeito Municipal

Ney Patricio da Costa
Secretario Municipal da Administracao e Gestao de Pessoas

Elsidio Emilio Cavalcante
Secretario Municipal de Planejamento e Captagao de Recursos
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