Camara Municipal de Foz do Iquacu

ESTADO DO PARANA

REQUERIMENTO N° 095/ 2009

Requer do Prefeito Municipal informagdes sobre as
providéncias que serio adotadas pelo Poder Piiblico para
solucionar o problema dos mutudrios de casas/terrenos
populares, que, mesmo tendo quitado o imével permanecem
com residuo no saldo devedor, ndo previsto em cldusula
contratual.

Senhor Presidente:

/terrenos populares, muitos deles da €poca da antiga COHAFOQZ, a exemplo do Loteamento Vila Borges,
entre outros, que mesmo depois de quitado o imével (divida), inclusive na posse de documento
(Declaragio) de quitacdo fornecido pelo FOZHABITA, utilizando os beneficios concedidos pela Lei n®

2513/02, permanecem indevidamente com residuo de saldo devedor Junto ao Instituto, nfio previsto em

Nestes Termos
Pede Deferimento

Sala das Sessdes, em 13 de abril de 20009,

Rp



X Instituto de Habitaciio de Foz do Iguacu

DECLARACAO

Declaramos para os de,gm fins e a quem interessar possa, que o
Sr. JOSE HELIO DORN S, biasileiro, casado, portador do RG

3.248.100-0 SSP-PR e .C.PT 8] 6\1Q4 259-49 ¢ NELI LIMA DA
SILVA DORNEFET ortadafa do K& 4.454.584-5 SSP-PR e CPF

Tes dentes J ed;o ‘meiro Pereira, 188, Vila

Borges, com ,_ea ._-,t_;’ota' 60512 qu1 d.l\\ o imoével citado,
utilizando os fcigs” (descontos) co1ued1dos pela Lei n.° 2513/02 .
Sendo qu ehitacio de ttansfel enm\ﬂw referidq imével estd em
anda - ;
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~Roz do guacy, 06 de ingjo de 2002,
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, MACHADO NUNES
DIRETOR SUPERINTENDENTE

Rua Tiradentes, 353 - Centro - Foz do Iguacu - Parana
CEP 85851-530 - Telefones: 521-1443 / 521-1441

Fozdolguacu



* Instituto de Habitacdo de Foz do Iguacu
Rua Tiradentes, 353 - Centro - Foz do Iguagu - Parani
Cép 85851-530 - Telefones : 521-1420 / 521-1436
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ANEXO I - TERMO DE CONCESSAOQO D"F USO N° 137

Foz dolguacu

" Hrofeturade Cidods

A - Concessionario(a)(s) :

JOSE HELIO DORNELLES, de nacionalidade Brasileira, Casado, .RG 32481000 PR, CPF 54616425949

Residente & Rua Pedro Carneiro Pereira, 188 - Vila Borges.

B - Caracteristicas do Iméve|

Lote 0121, Quadra 05, Setor 26, medindo 391,60 m2, Bairro VILA BORGES, em Foz do Iguagu Inscrigdo

Imobilidria 10226050121

C -*alor do financiamento em moeda corrente

Total Sinal .. Valor a Financiar Juros ” . Valor Juros

e ’-.‘ yd Pd

~ 7 7

7.257,60 6.767,01 490,59 0,0% a.m, 0,00

0 _Finai to

490,59

D - Condicdes de Pagamento/Prestacdo/ Demais

4 prestagbes mensais,

Juros Valor da 12 Prestagdo (R$) ‘ Data do 19 Pagamento

Prazo (Meses)

0,0% a.m. 122,65 - 10/03/2002

4

i - Elementos Identificados da Futura Hipoteca: O préprio bem ﬁnanﬁ'ado

“alor do campo "Sinal" reporta-se ao valor pago, mais 60% de desconto conforme lei n.© 2513/02, O

ki esente Termo substitui o contrato n.2 50,

- Composigao de Renda - Concessionario(a)(s):

ddaa,
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* Termo de Concessdo de Uso - Lote

TERMO DE CONCESSAO DE USO

Por este instrumento particular e na forma de direito, o INSTITUTO DE HABITAGAO DE FOZ
DO IGUAGU - FOZ HABITA, Autarquia, criada pela lei 2.389/01, inscrita no CNPJ
04.492.769/0001-25, com Sede na Rua Tiradentes, 353 - Centro, em Foz do Iguacu - Estado do
Parand por seus representantes legais adiante assinados, doravante denominada simplesmente -
FOZHABITA e o de outro lado o(s) CONCESSIONARIO(A) (S), qualificado(s) no campo "A"
do Quadro Demonstrativo do Anexo I, doravante denominado (a) (s) simplesmente
CONCESSIONARIO(A) (S), firmam a presente Concessio de Uso, de acordo com as seguintes
Cléusulas e Condi¢es:

CLAUSULA PRIMEIRA: O FOZHABITA' declara que a justo titulo é senhora e legitima
possuidora, dentre outros, da 4rea descrita no Campo “B” do Anexo I, cujas medidas e

localizagio constam no Campo “B” do Anexo I, todos do Quadro Demonstrativo, constante
" este Termo.

CLAUSULA SEGUNDA: O FOZHABITA, cede por um prazo de 24 (vinte e quatro) meses a
posse ideal do respectivo imével conforme metragem constante no Campo “B”, do Quadro
Demonstrativo do Anexo I, deste Termo, situado na 4rea identificada na cldusula anterior, pelo
que o(a)(s) mesmo(a)(s) deverd(do) edificar uma unidade de alvenaria conforme padrio
estabelecido pelo FOZHABITA, no qual o(a) (s) mesmo(a) (s) fica(m) autorizado(a) (s) a ocupé-
la, exclusivamente, para residéncia sua e de seus familiares.

CLAUSULA TERCEIRA: Vencido o prazo da Cl4usula Segunda, e, constituida a parte idea]
objeto deste, em unidade autonoma, a concessio ensejar4 a formalizagio de um compromisso
de promessa de Compra e Venda, sendo que o valor da prestacio corresponderd ao mesmo
valor constante no Campo “D” do Anexo I da taxa de Concessio de Uso, e mediante as

condicdes usualmente ~adotadas na aquisicio de moradia prépria com recursos do
FOZHABITA. '

CLAUSULA QUARTA: O(A) (S) CONCESSIONARIO (A)(S) arcari(3o) com todas as .
despesas do registro do Compromisso de Compra e Venda e/ou escritura definitiva de Compra
" 7enda que for assinado, arcando com as custas respectivas junto ao Cartério de Registro de
Iméveis competente, :

CLAUSULA QUINTA: o valor de avaliacio de venda (total do financiamento) da unidade para
o(a) (s) CONCESSIONARIO(A) (5), serio os constantes no Campo “C” do Quadro
Demonstrativo do Anexo I, e o Prazo para pagamento das prestacGes mensais e consecutivas,
constantes no Campo “D” Quadro Demonstrativo do Anexo I, constante neste Termo.

Parédgrafo Primeiro: Até a formalizagdo do respectivo Compromissg de Compra e Venda ou da
Escritura definitiva de Compra e Venda o(a)(s) CONCESSIONARIO(A) (S) pagard(do) ao
FOZHABITA, a titulo de taxa de concessdo, cujo os valores iniciais sdo 0s constante no Campo
“D” do Quadro Demonstrativo do Anexo I, constante neste Termo, vencendo-se a primeira
parcela conforme descri¢io do Campo “D” e demais nos dias subsequentes de cada més, o qual
serd reajustado na forma constante no Pardgrafo Quarto desta Cléusula.

Parigrafo Segundo: Todas as quantias pagas antes da formalizagio do respectivo

Compromisso de Compra e Venda ou da Escritura definitiva de C mipra_e Venda, serio
deduzidas do preco definitivo do imével, devidamente cornrigidas. M



Termo de Concessdo de Uso - Lote

Pardgrafo Terceiro: O FOZHABITA poderd receber adiantamento por conta do futuro saldo
devedor do(a)(s) CONCESSIONARIO(A) (S), existente a época da eventual formalizacio do
Instrumento contratual para aquisicdo do imével, objeto deste Termo.
Pardgrafo Quarto: Os reajustes das prestacdes mensais pertinentes , serdo atualizados
anualmente, a fim de manter o equilibrio econémico financeiro do presente Termo, de acordo
com o IGPM, tendo como DATA-BASE o més de maio, sendo que seu montante nunca poderd
Ser superior ao reajuste do saldrio minimo.
Pardgrafo Quinto: O saldo devedor, assim como as prestacbes, serdo atualizados anualmente,
ou dentro daquela periodicidade minima autorizada por Lei, pelo indice correspondente a taxa
de remuneracfio bésica aplicivel pelo IGPM, a fim de manter o equilibrio econémico financeiro,
tendo como DATA-BASE o més de maio, sendo que seu montante nio poderi ser superior ao
reajuste do saldrio minimo. A atualizacio da prestacio estard limitada ao comprometimento da
renda familiar, na data de assinatura do presente.
Parigrafo Sexto: O(A)(S) CONCESSIONARIO(A) (S) podera (o) a qualquer tempo, solicitar
~revisdo dos indices de reajuste de prestacdo, para que o comprometimento de sua renda
{imiliar ndo ultrapasse o limite definido na data da assinatura do contrato. A regularizacio serd
efetivada em no maximo 45 (quarenta e cinco) dias.

Pardgrafo Sétimo: Os pardmetros de atualizacdo monetéria, expressos neste instrumento
Serdo automaticamente, na sua extingdo, substituicio ou proibi¢ido de sua utilizagio,
subordinados & varia¢do do indice que o substituir ou a qualquer outro que venha a refletir a
inflagdo, na hipétese de sua simples extin¢io ou proibicio de sua utilizagio.

Pardgrafo Oitavo: Ocorrendo impontualidade na satisfacio de qualquer obrigacio de
pagamento, a quantia a ser paga corresponderd ao valor da obrigagdo em moeda corrente na
data do vencimento acrescida de juros de 0,5% (meio por cento) ao més, devidamente corrigida
com base nos parimetros da atualizacdo monetdria supra mencionada e, alternativamente,
multa pecunidria de 10% (dez por cento) sobre o valor de cada prestacdo vencida. Os juros
incidirdo sobre a prestacio ja corrigida. Incorrer4 o(a) (s) CONCESSIONARIO (A)(S), ainda, no
pagamento das despesas judiciais e extrajudiciais bem como, honoririos advocaticios, ora
arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, no caso de transa¢do particular e
20% (vinte por cento) se judicial.

Pardgrafo Nono: O inadimplemento de qualquer outra disposicio contida neste instrumento,
Aearretard, também, a aplicacio de multa correspondente a 10% (dez por cento) sobre o valor
23, Contrato, independentemente dos pagamentos estarem sendo efetuados em dia, sem
prejuizo de aplicagio das demais cominacdes e sangdes legais previstas neste Termo,
incorrendo o(a)(s) CONCESSIONARIO(A) (5), ainda, no pagamento da despesas judiciais e
extrajudiciais bem como, honorarios advocaticios.

CLAUSULA SEXTA: S4o as seguintes condi¢bes gerais e transitérias a este termo.

- O(a)(s) CONCESSIONARIO(A) (S) declara(m) estar(em) ciente(s) que a ocupagio aqui
definida € temporiria;

2- Os direitos decorrentes deste Termo sio pessoais e intransferiveis, salvo com expressa
anuéncia do FOZHABITA;

3- Em caso de desisténcia ou de rescisio do presente, o imével serd atribuido a outro pelo
FOZHABITA, segundo critérios préprios de selecio;

4- O ndo cumprimento de quaisquer das obrigacGes ajustadas neste Termo, bem como, o atraso
no pagamento de 03 (trés) obrigacdes pecunidrias consecutivas Ou nao, importard na sua
rescisao de pleno direito independentemente de interpelagio judicial ou extrajudicial, nos
termos da Cldusula Oitava do presente; )

5- Fica estipulado que a partir desta_d4ta a puarda e vigilincia. bem como a dfesa contra




competente Registro de Iméveis, firmar distratos e aditivos contratuais, indicar novo valor da
divida e do saldo devedor, requerendo tudo o que for necessdrio com relacdo ao presente

Ou em parte;

b)- O(A)(S) CONCESSIONARIO (A)(S) casado(a)(s), ou nio entre si, constitue(m)-se
reciprocamente procuradores um do outro, com reserva de iguais poderes, para o foro em geral,
€ especial para requerer, concordar, transigir, receber e dar quitacdo, desistir, receber citacdes e
notificaces em geral, Principalmente as do art. 32 da Lej 6766/79, intimacses e, ainda, firmar
0 respectivo Compromisso de Compra e Venda da unidade e receber em seu nome escritura

definitiva de Compra e Venda referente a0 imével objeto do presente Instrumento, enfim
c)- O(A)(S) CONCESSIONARIO(A) (S) constitue(m) neste ato o seqy cdnjuge ou

companheiro(a), seu bastante procurador(a), outorgando-lhe todos os poderes constantes no
‘m “b”, supra, com reservas de iguais poderes.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA: As partes elegem o foro da Comarca de Foz do Iguacu
para solucio de quaisquer questdes decorrentes deste instrumento, com exclusio de outro por
mais privilegiado que seja.

O Anexo I faz parta integrante deste Termo de Concessio de Uso,

E, por estarem assim, justos e concordes, firmam o presente termo em 02(duas) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas que assistiram ao ato,

et <5
= %&W“ R POZ HABITA
B W ol OIRCEU SOUZA DOS SANTOS
Diretefr Administrativo Financeiro
¥0Z HABITA
CONCESSIONARIO (A) CONCESSIONARIO (A)
"ESTEMUNHAS




V1ILA BURUSS/ LERKENU

CLAUSULAS DE CONTRATO DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Cédigo dB Mutuario CONT, n2 50

Pelo presente instrumento particular com forga de escritura "exvi* dos paragréafos 5% e 62 da Lei 4.380/64, afterada
pela Lei 5.049/66, e na melhor forma de direito & COMPANHIA DE HABITAGAO DE FOZ DO IGUAGU - COHAFOZ,
Sociedade de Economia Mista Municipal, criada nos termos da Lei 1.735 de 12 de janeiro de 1993m no CGC/MF sob n®
68.799.030/0001-43, com sede em Foz do Iguagu a Rua Sanways n® 611, por seus representantes legais ao final
assinadas, doravante denominada COHAFOZ na qualidade de administradora do FUNDO DE DESENVOLVIMENTO DE
HABITAGAQ DE FOZ DO IGUAGU - FUNDHAB, criado através da Lei 1.518 de 26 de novembro de 1990 com alteragéo
na Lel 1.636 de 27 de janeiro de 1992 e Lei 1.761 de 18 de maio de 1993, ou PROMITENTE VENDEDORA, de um lado
e de outro lado como PROMITENTE (S), COMPRADOR (ES) a (s) pessoa (s) qualificada (s) no campo "A" abaixo:

(A-’PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)JOSE HELIO DORNELLZS,bras.,casado,vigia. )
Cédula de Identidade n? RG 3,248,100-0 SSPPR,CIC n? 546,164,259~
49, e NELI LIMA DA SILVA DORNELLES,do lar,.Cedula de Identidade

n RG 4.454,584-5 SSPPR,CIC n? 662,709,799~00.Residente a  rua

Pedro Carneiro Pereira,casa n? 188,Vila Bor'ges,em Foz do Iguacu.

\ _/
e , : = <
B - CARACTERISTICAS DO IMOVEL Lote n? 0121 0-05,.frea total do imovel:391,

60M2,Loteamento Vila Borges.

N 2
" C - VALOR DO FINANCIAMENTO EM MOEDA CORRENTE R$ 7.257,60(sete mil duzentos A

e cinquenta e sete reais e sessenta centavos).

S /
(" D - CONDIGOES DE PAGAMENTO/PRESTAGAO/DEMAIS VALORES 240(duzentos e quarenta) )
prestagtes mensais,equivalentes a 27% do saldrio minimec vigente.

\_ Conforme Lei Municipal n® 1,880 de 15/09/19%%, 4

( JUROS | VALOR DA 1° PRESTACAO "R$" [ VALOR DO SEGURO R$| DATA 1° PAGAMENTO | PRAZO (MESES) )

L RS 30,24 - 13.01.1997 k0 |

(" 2- DATA DE APURACAO DE CUSTOS/SALDO DEVEDOR | 3 - DATA DE ASSINATURA DO FINANCIAMENTO B
décimo-terceiro dia de cada mes 03,12,1996

\ Y,

¢ E - ELEMENTO IDENTIFICADOR DA HIPOTECA N
0 préprio bem financiado

> _J
F - COMPOSICAO DE RENDA - PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) R

- .

E, por estarem assim de acordo com as Cléusulas deste instrumento, e do anexo que dele faz parte
i inam o pre«:{:.nte em (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas

Foz do Iguagu,03 de dezembro de 1996,

Pela Pramitente Vendedara:

Promitente{s) Comprador(es): fi;/ﬁg‘-cl . Sj/)/'q D) W@

/,59./{""

i d B BN AT 24



PRIMEIRA:

CLAUSULA
DECIMA
SEGUNDA:

PARAGRAFO
PRIMEIRO:

CLAUSULA
DECIMA
TERCEIRA:

CLAUSULA
DECIMA
QUARTA:

CLAUSULA
DECIMA QUINTA:

CLAUSULA
DECIMA SEXTA:

CLAUSULA
DECIMA SETIMA:

CLAUSULA
DECIMA QITAVA:

exclusivo eritério, pelo vencimento da divida, com a totalidade dos éncargos, podendo exigir o seu pronto
pagamento independentemente de qualquer modificacio ou interpelacéo judicial ou extra-judicial nos casos
previstos em lei e, ainda: 1° - o(s) promitente(s)comprador( es) ceder(em)ou transferir(em) a terceiros seus direjtos
e obrigagdes, ou prometer a venda ou vender a unidade objeto do presente ou mesmo se promover(em) a sua
intengdo de venda através de meios de comunicagdo, sem o prévio e £Xpresso consentimento da COHAFOZ; 2¢,
- Se por qualquer forma Se constalar que o(s) Promitente(s) Comprador(es) se furta(m) a finalidade estritamente

residéncia e de seus familiares, ou mesmo se manifestar(em) a inten¢do através dos meijos de comunicagio; 3°,
Se o(s) promitente(s) comprador(es) faltar(em) como Pagamento de 03 (trés) ou majs prestagdes mensais oy de

‘qualquer importancia devida em Seu vencimento; 4°, - Se o(s) promitente(s) tomprador(es),sam o consentimento
‘Prévio e expresso da COHAFOZ, notedo oy em parte, constituir(em) sobre os direitos deste qualsquer énus reais;

5° - Se contra ofs), promitente(s) comprador(es) for movida qualquer agdo oy €XeCUCA0 ou decretada qualquer
medida judicial, que, de algum modo, afete o imével no todo oy em parte, inclusive penhora; 6°, - Se, desfalcando-
sea garantia em virtuda de sua depreciacio oy deterioracdo ofs) promitente(s) comprador(es) ndo a reforgar(em)
depois de devidamente intimado(s); 7° - ge o(s) promitente(s) comprador(es) incidirem em insolvencia; go, --
Inadimplemento por parte dos) promitente(s) comprador(es) de qualquer clausula ou condicdo do presente

contrato: 9° - Inexatiddo oy falsidade das declaracdes prestadas pelo(s) promitente(s) comprador(es) relacionada(s) |

€om os compromissos assumidos junto a COHAFOZ; 10°, - Se o(s) promitente(s) comprador(es) alugar(em) ou
mesmo ceder(em) em comodato 0 imével objeto do presente; 11° - Se for desapropriado o imével ora
compromissado, : .

QO(s) promitente(s) comprador(es) nio poderd(do) ceder oy transferir os direitos decorrentes do presente contrato
OU mesmo promover intengdo de venda através de veiculos de comunicacgio, sem a expressa anuéncia da
COHAFOZ, que no caso de venda deverd manisfestar sua concorddncia, intervindo no ato como anuente, caso
ndo pretenda exercer o direito de preferéncia que ora fica pactuade na aquisigdo dos citados direitos.

Na hipétese do(s) promitente(s) comprader(es) ceder oy transferirlem) os direitos decorrentes sem a expressa
anuénciada COHAFOZ e oy asobrigacdes assumidas, operar-se-aa rescisiodeste contrato de pleno direito, caso
a COHAFOZ nzo queira se valer da Prefrogativa estabelecida na Cidusula anterior,

Fica expressamente vedado o aluguel, cessdo ou empréstimo a qualquer titulo do imével ora compromissado,
obrigando-se o(s) promitente(s) tomprador(es) a destina-lo Gnica e exciusivamente para sua residéncia e de sua
familia. :

INSTRUMENTO DEFINITIVO DE COMPRA E VENDA - O instrumento definitive de compra e venda ora
compromissado, serd outorgado pela COHAFOZ apés o pagamento integral das prestagdes eslipuladas, desde
quecumpridas pelo(s) promitente(s) tomprador{es)todas as obrigagies por eie(s) contraida(s) neste compromisso,
cabendo a COHAFOZ aprasentar, to somente o sey titulo de propriedade em ordem e as certidZes negativas que
Ihe competirem.

‘NOVACFAO - N&o constituira ovacao, nem implicara na tacita alteragdo dos termos do presente, o eventual atraso

ou omissdo da COHAFOZ no exercicio dos direitos que lhe sio conferidos,

PROCURAGCOES - a) O(s) promitente(s) comprador(es) constituem a COHAFOZ suz bastante procuradora com
poderes irrevogéveis para representd-lo(s) nas reparticdes Federajs, Estaduais, Municipais, Cartérios em geral,
tais como, registros de iméveis, de titulos e documentos, registro Civil, tabelionatos e outros, autarquias, bancos,
companhias deseguro, e demais entidades pdblicase privadas, paraem seu(s)nome(s) comose ele(s) presente(s)
fosse(m), receber notificacdes de que trata o artigo 32 da Lei N°. 6.766 de 01/12/79, Seguro no caso de sinistro,
indenizag&o no caso de desapmpriagéo, dar quitagio, receber cheques, impugnar, concordar, recorrer, desistir,
assinar requerimentos em instrumentos contratuais plblicos ou particulares com forga de escritura plblica de
retificagdes e ratificagdes, de qualauer natureza, inclusive a fim de suprir equivocos ou omissaes e satisfazer
exigéncias do competente cartério de registro de imévels, firmar distratas e adtivas contratuais, indicar novo valor
da divida e do saldo respectivo, enfim, praticar todos os atos necessarios ao desempenho do méndato, tudo com
relacdo ao presente instrumento, podendo se jhe convier, substabelecer a presente no todo ou em parte,
reservando-se dos poderes ora oltorgados, comprometendo-se a considerar-los sempre bons firmes e valiosos:
b) O(s) promitente(s) comprador{es) sendo casado(s)ou ndo entre sj constituem-se reciprocamente procuradores
umdo outro, com reservas de iguais poderes para si, outorgando poderes para o faro em geral, e em especial para
requerer, concordar, recorrer, transigir, receber e dar quitagdo, desistir, receber citagdes, nolificagdes em geral,
principalmente as do artigo 32 da Lei N°, 6. 765 de 01/12/79, intimagées e ainda, receber escritura definitiva de
compra e venda referente ao imével ora prometido a venda, com reserva de iguais poderes para si, enfim praticar
todos os atos necessarios para o bom e figl desempenho do mandato; ¢) Ofs) promitente(s) comprador(es)
canstituem neste ate o sey cdnjuge, seu bastante Procurador, outorgando-ihe todos os poderes supra, constantes
do item "B" com reserva de iguais poderes para si.

O(s) promitente(s) comprador{es) se responsabiliza(m) pela veracidade das indicagdes sobre o Seu estado civil,
nacionalidade, profisséo e identifir:ar;éo‘ e, também, pelos comprovantes de renda apresentados no ato da
proposta,

Os contratantes elegem o foro dz Comarca da sede do imével para dirimir qualquer questio por ventura oriunda
do presente contrato, com exclusdo de qualquer outro quetenhaouvenha ater competéncia, por mais privilegiado

Ty )




