Camara Municipal de Foz do Iquagu

ESTADO DO PARANA

SUBSTITUTIVO A0 PROJETO _DE LEI
COMPLEMENTAR N° 12/2023

Altera e acresce dispositivos na Lei Complementar n°® 372,
de 9 de maio 2022, que “Dispde sobre o Parcelamento do
Solo para fins urbanos no Municipio de Foz do Iguacu e
fixa normas, para o Desmembramento, Loteamento,
Loteamento de Acesso Controlado, Condominio
Horizontal Fechado, Denominagdo, Caracterizagio e

Unificac¢do de terrenos no Municipio®.

Autora: Vereadora Anice Gazzaoui

A Camara Municipal de Foz do Iguagu, Estado do Paran4, Aprova:

Art. 1° Ficam acrescidos os §§ 3° € 4° ao art. 21, fica transformado o Pardgrafo tinico em § 1°
e acrescidos os §§ 2°, 3° e 4° ao art. 33 e ficam alteradas as Tabelas I ¢ 1I do Anexo L, da Lei

Complementar n® 372, de 9 de maio de 2022, com a seguinte redacio:

“Art, 21, [...]

[..]

§ 3° O Municipio podera autorizar e aprovar, nos zoneamentos previstos no § 2° deste
artigo, parcelamentos de solo para fins de condominios horizontais fechados com
dirctrizes especiais que estabelecerdo pardmetros urbanisticos diferenciados caso em
que, por conta do empreendedor. deverdo ser implantados, ampliados ou reformados,
equipamentos urbanos e infraestrutura, cujos critérios de capacidade, localizagio e
dimensdes serdo definidos e aprovados previamente pelo 6rgéo de uso e ocupagdo do
solo, com anuéncia dos demais 6rgdos da administragdo direito e indireta.

§ 4° As diretrizes especiais de que trata o § 2° deste artigo poderdio definir pardmetros
urbanisticos especiais, de acordo com as seguintes condicionantes:
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T - manutengéo de 10% (dez por cento) da 4rca loteavel de acordo com os pardmetros
urbanisticos especiais estabelecidos no Anexo II desta Lei, aplicdveis a0 zoneamento,
no qual esté inserido o imével objeto do parcelamento;

I - limitagdo a utilizagdo minima de pardmetros urbanisticos diferenciados
estabelecidos no anexo II desta Lei, aplicaveis ao zoneamento ZR2;

III - excepcionalmente para cada empreendimento proposto com base no disposto no §
2° deste artigo, deve emitir-se-4 diretriz especial por meio de Decreto analisada
individualmente a proposta de parcelamento apresentada pelo proponente;

IV - ndo se aplicam, aos empreendimentos objetos de outorgas de diretrizes especiais, a
observéncia do niimero méaximo de unidades auténomas, estabelecido na Tabela I, do
Anexo I da presente Lei;

V - demais pardmetros urbanisticos aplicdveis serio definidos no Decreto
regulamentador que outorgard as diretrizes especiais.” (NR)

“Art. 33. [...]

[.]

§ 1° Para doagéo e transferéncia de dominio, devera o empreendedor observar as regras
exigidas pelo Municipio dispostas em Decreto Regulamentador.

§ 2° Excepcionalmente, poderdo ser implantados Loteamento de Acesso Controlado
com area total a parcelar superior a 80.000m? (oitenta mil metros quadrados) para ZEU2
¢ ZT4, desde que sejam observados parfmetros urbanisticos especiais que serfo
regulamentados por Decreto, as diretrizes da Lei do Sistema Viario Bésico e a analise
das questdes ambientais pelo érgdo competente.

§ 3° O Municipio podera autorizar e aprovar, nos zoneamentos previstos no § 2° deste
artigo, parcelamento de solo para fins de Loteamento de acesso controlado com
diretrizes especiais que estabelecerdo pardmetros urbanisticos diferenciados caso em
que, por conta do empreendedor, deverfio ser implantados, ampliados ou reformados,
equipamentos urbanos e infraestrutura, cujos critérios de capacidades, localizacfio e
dimensdes serdo definidos e aprovados previamente pelo 6rgio de uso e ocupagdo de
solo, com anuéncia dos demais 6rgdos da administraco direta e indireta.
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§ 4° As diretrizes especiais de que trata o § 2° poderdo definir pardmetros urbanisticos
especiais, de acordo com as seguintes condicionantes:

I - manutengéo de 10% (dez por cento) da 4rea loteavel de acordo com os pardmetros
urbanisticos estabelecidos no Anexo II desta Lei, aplicdveis ao zoneamento, no qual esta
inserido o imé6vel objeto do parcelamento;

II - limitagdo da utilizagho minima de parimetros urbanisticos diferenciados
estabelecidos no Anexo IT desta Lei, aplicaveis ao zoneamento ZR2;

IIT - excepcionalmente para cada empreendimento proposto com base no disposto no §
2°, emitir-se-d diretriz especial por meio de Decreto analisando individualmente a
proposta de parcelamento apresentada pelo proponente;

IV - ndo se aplicam, aos empreendimentos objetos de outorgas de diretrizes especiais, a
observincia do nimero maximo de unidades auténomas, estabelecidos na Tabela II, do
Anexo I da presente Lei;

V - demais pardmetros urbanisticos aplicdveis serio definidos no Decreto
regulamentador que outorgara as diretrizes especiais.” (NR)

“ANEXO I
. TABELA I ,
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS
: Area Total do lote a Area Total do Lote a Numer.'o Miximo
Sigla ;s s de Unidades Au-
parcelar (minima) parcelar (maxima) "
tonomas
ZR1 3.000m2 25.000m2 35
ZR2 Néo exigivel 60.000m2 190
ZR3 Niao exigivel 60.000m2 190
ZR4 15.000m2 55.000m2 110
ZR5 15.000m2 30.000m2 60
ZM1 3.000m2 30.000m2 60
ZEU1 3.000m2 50.000m2 60 =

7 "'—J

,:J.:)
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ZEU2 15.000m2 80.000m2 65
ZT4 15.000m2 80.000m2 130
) TABELAII
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO
Sigin Area Total df’ !ote a Area Total d? I.Jote a zléirg;;galtj&ix;:?
parcelar (minima) parcelar (maxima) T —
ZR1 3.000m2 25.000m2 35
ZR2 Nao exigivel 60.000m2 190
ZR3 Nao exigivel 60.000m2 190
ZR4 15.000m2 55.000m2 110
ZR5 15.000m?2 30.000m2 60
ZM1 3.000m2 30.000m2 60
ZEU1 3.000m2 50.000m2 60
ZEU2 15.000m2 80.000m2 65
ZT4 15.000m2 80.000m2 130
“(NR)

Art. 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagio.

Sala das Sessdes, em 14 de novembro de 2023,

ce Gazzaoui
ereadora
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JUSTIFICATIVA

A presente proposta visa estabelecer parfimetros mais especificos com relagdo as
diretrizes especiais dispostas no art. 21 e inseridas no art, 33, através do Projeto de Lei

Complementar n® 12/2023, em trAmite nesta casa de Leis.
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N3o serd permitide ¢ parcelamentc de sclo na forma de Condominio Horizontal Fechado, se:
- para a sua implantaco, for necessario interromper alguma via prevista na Lei do Sistema Vidrio Bisico;

Il - & eritério do érglo de Uso e Ocupacdo do Salo, for prejudicial ou conflitar com o interesse de protecaon
dos aspactos paisagisticos, ambientais, culturais e arquitetSnicas existentes, devidamente fundamentados;

I - os pardmetros estiverem em desacorda com o B
Complamentarn

sto da Tabela I, do Ansxe I, desta Lei

— IV - localizados em zonas n8o pravistss na Tabsla |, do Ansxo I, desta Lei Complementar, conforme Lei de
Zonezamenic de Uso e Ccupacgdo do Salo,

§ 12 Excepcionaimente, poderfo ser implantados Condominios Horlzantais Fachados nas Zvi-2, ZM-3 e
Z0-4, desde que a maior parie da &rea, estzja localizada em zonas permitidas, conforme Tabela |, do Anexo |,
desta Lei Complementar, respeaitados os pardmetros urbanisticos da zona em questZo,

.fLei Complementar n2 372 - 1. 17

§ 29 Excepciznalmente, poderie ser implantados Condominios Horizontals Fechados com 4rea total 2
parcelar maxima, superior @ 80.000m2 (oitenta mil metros quadrados) para ZEU2 e ZT4, desde que sejam
chservados pardmetros urbanisticos especiais que serdo regulamentados por Decreto, as diretrizes da Lei do
Sistema Vario Basico e a andlise das questies ambientais pelo érgdo competanta.

X 6o sers permitids o parcelamento do sa!o na forma de Loteamento de Acassa Controlado, se:
| - para a sua implantacdo, for necessério Interrs mpar alguma via prevista na Lei do Sistema Vidrio B3sica;

Il - 2 critério do érgdo de Uso e Ocupaglo do Solo, for prejudicial ou confiitar com o intaressa de protecio

das aspectos paisagisticos, ambientals, culturais e arquitet?

cos existentes, devidamente fundamentadas;

lE - o5 pardmetros estiverem em desazorde com o previcto da Tabzla I, do Anzxo 1, desta Lej

Complementar;

IV - ndo ha

ferencia de dominio ao Municizio, sem gualsguer onus e livie de ocupagies, das
dreas de servicos pablicos, da drea verde e do ar

noemm ulas individualizadas;
V- ndo houver chservincia aos procedimentcs administratives cabiveis,

o, deverd o empreendedor ohsarvar as regras
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TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

sigla Area Total ri? lote a parcelar | Area Total do L-ote a parcelar Niimero Méxzmo de Unidades
(minima) {mdxima) Auténomas

ZR1 3.000m2 25.000m2 35

ZR2 | Nioaxiglve 60.000m2 150

ZR3 | NZo axigivel 60.000m2 190

ZR4 15.000m2 55.000m 110

ZRS 15.000m2 30.000m2 60

ZM1 3.000m2 30.000m2 (sia]

ZEUL | 3.000m2 30.000m2 60

ZEU2 | 15.000m2 20.000m2 65

T4 15.000m2 80.000m2 130

TABELA I

TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADD

sigla Area Total do lote a parcelar | Area Total do Lote a parcelar Namero Maximo de Unidades
(minima) {maxima) Autdnomas

ZR1 3.000m2 25.000m?2 35

ZR2 NEo exizivel 60.000m2 150

ZR3 Nao exigivel 60.000m?2 150

ZR4 | 15.000m2 55.000m 110

ZR5 15.000m2 30.000m2 60

ZM1 | 3.000m2 30.000m?2 60

ZEUL | 2.000m2 30.000m2 60

ZEU2 | 15.000m2 EC.000m2 65

T4 15.000m2 80.000m2 130
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