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COMISSAO DE LEGISLACAOQ, JUSTICA E REDACAO.

NOVA REDACAO AO PROJETO DE LEI N° 200/2025
Institui a Politica Municipal de Combate a Imdveis
Abandonados e Causadores de Degradagdo Urbana no
Municipio.

A Camara Municipal de Foz do Iguacu, Estado do Parana, aprova:

Art. 1°Fica instituida, no ambito do Municipio, a Politica Municipal de Combate a Iméveis
Abandonados e Causadores de Degradacdo Urbana, com a finalidade de prevenir e combater
situacdes que comprometam a seguranca publica, a saide coletiva, a valorizacdo imobilidria e a
qualidade de vida da populagdo.

§ 1° Considera-se degradacao urbana, para os fins desta Lei:

I - 0 aumento da concentracdo de usudrios de drogas;

IT - o incremento nos indices de criminalidade;

III - a desvalorizac@o imobilidria da drea;

IV - a estigmatizacdo social e econdmica da regido.

§ 2° Considera-se imoével abandonado:

I - aquele que ndo tenha uso regular pelo proprietirio e se mantenha desocupado de forma
continua;

IT - aquele cujo proprietario seja desconhecido ou nao localizado;

I1I - aquele que ndo tenha uso continuo e seja detectada auséncia de asseio e limpeza regulares,
contribuindo para a propagac¢do de pragas, que coloquem em risco a satde coletiva.

§ 3° O pagamento regular de tributos ndo impede a caracteriza¢do de abandono, se constatada
a auséncia de uso e manutengao.

§ 4° A ocupacdo irregular por terceiros nao afasta a possibilidade de declaracido de abandono.
Art. 2° Para a consecucdo dos fins desta lei, deverd o Poder Publico municipal instaurar

processo administrativo, de oficio ou mediante denuncia fundamentada, para apuracdo da situagao do
imovel, garantidos o contraditério e a ampla defesa. (NR)
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Paragrafo tnico. Na hipétese de proprietario nido identificado ou ndo localizado, a
notificacdo podera ser realizada por edital, a ser publicado no Didrio Oficial do Municipio e,
preferencialmente, em sitio eletronico oficial da Prefeitura e em jornal de grande circulacdo local ou
regional, com prazo razodvel para manifestacdo antes da continuidade do procedimento.

Art. 3° Constatado, ao final do processo administrativo, que o imével se encontra abandonado
e causa degradacdo urbana, o Municipio poderd adotar, isolada ou cumulativamente, as seguintes
medidas, observadas as disposi¢des do Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) e demais
normas aplicaveis: (NR)

I - lacracdo do imével,;

IT - vigilancia pela Guarda Municipal;

III - desocupacio e execugdo de acdes emergenciais de seguranca;

IV - sinaliza¢do do imével quanto a sua interdi¢do;

V - limpeza, dedetizacdo e outras medidas de higiene.

Paragrafo tnico. Nos casos de imdveis publicos ou particulares em situagdo de abandono,
em cujo local se mostrem necessdrias acdes para contencdo de doencas, cujo proprietdrio esteja
ausente ou recuse permissao para o acesso de agente publico regularmente designado e identificado,
o poder publico municipal podera usar da prerrogativa do ingresso for¢ado, podendo contar com apoio

da forga publica policial. (NR)

Art. 4° O Poder Executivo fica autorizado a disponibilizar, em portal eletronico oficial, a
relagdo atualizada dos imdveis declarados abandonados, contendo:

I - endereco completo;

IT - nome do proprietério, quando identificado;

III - medidas administrativas ou judiciais aplicadas;

IV - estagio do processo administrativo ou judicial;

V - sangdes previstas na legislagao;

VI - prazos e procedimentos para eventual desapropriagdo-sangao.

Paragrafo inico. A disponibiliza¢do das informagGes previstas neste artigo devera observar

as diretrizes da Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei Federal n° 13.709/2018), visando a protecdo de
dados pessoais.
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Art. 5° Constatado risco de ruina, o Municipio fica autorizado a comunicar a Defesa Civil
para avaliacdo técnica e, se necessdrio, promover a demolicdo parcial ou total. (NR)

Paragrafo tnico. Os custos decorrentes da demoli¢do de que trata o caput deste artigo,
quando promovida pelo Municipio e apds o devido processo administrativo, poderao ser cobrados do

proprietdrio do imdvel, na forma e nos prazos estabelecidos em regulamento.

Art. 6° Tratando-se de imdvel pertencente a Unido ou ao Estado, o Municipio fica autorizado
a adotar as medidas administrativas e judiciais cabiveis para aplicacao desta Lei. (NR)

Paragrafo anico. A aplicacido das medidas administrativas e judiciais referidas no caput deste
artigo observard as competéncias e prerrogativas da Unido e do Estado, nos termos da Constituicdo
Federal e da legislacdo aplicavel, visando a cooperacdo para o cumprimento da funcdo social da
propriedade.

Art. 7° O proprietdrio poderd, a qualquer tempo, requerer a reavaliacdo da situacdo de
abandono mediante apresentacdo de comprovagdo do uso regular e da manuten¢do adequada do

imoével.

Paragrafo tnico. A regulamentacio desta Lei estabelecera os prazos e procedimentos para a
andlise e decisdo dos requerimentos de reavaliagdo de que trata este artigo.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Sala das Comissodes, 6 de novembro de 2025.

CLJR

Soldado Fruet /Presidente

Sidnei Prestes/Vice-Presidente

Beni Rodrigues/Membro

Ly
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JUSTIFICATIVA

A presente proposicdo legislativa visa instituir a Politica Municipal de Combate a Iméveis
Abandonados e Causadores de Degradacdo Urbana no Municipio de Foz do Iguacu, estabelecendo
um arcabougo legal para enfrentar um problema que afeta diretamente a seguranca, a satde publica,
a valoriza¢do imobilidria e a qualidade de vida da populacao.

A existéncia de imdveis abandonados em dreas urbanas representa um grave passivo social e
urbanistico. Essas propriedades, frequentemente sem uso ou manutencdo adequada, tornam-se
vetores de diversos problemas:

- Segurancga Publica: Aumentam a concentragdo de atividades ilicitas, como o uso e trafico de
drogas, e contribuem para o incremento dos indices de criminalidade, transformando-se em abrigos
para criminosos e pontos de desordem.

- Saude Coletiva: Convertem-se em focos de proliferacdo de vetores de doengas, como o
mosquito Aedes aegypti (transmissor da dengue, zika e chikungunya), roedores e outras pragas,
colocando em risco a saide dos moradores do entorno.

- Qualidade de Vida e Valorizacdo Imobilidria: Geram desvalorizacdao dos iméveis vizinhos,
afastam investimentos e contribuem para a estigmatizacio social e econdmica das regides afetadas,
criando verdadeiros "vazios urbanos" que comprometem o desenvolvimento ordenado da cidade.

A Constitui¢ao Federal de 1988, em seu Art. 5° incisos XXII e XXIII, e no Art. 182, § 2°,
estabelece o principio da funcdo social da propriedade, determinando que a propriedade urbana
cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade
expressas no plano diretor. O Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001) reforca essa
prerrogativa, conferindo aos municipios instrumentos para promover o adequado ordenamento
territorial e o cumprimento da func¢do social da propriedade urbana. A Lei Organica do Municipio de
Foz do Iguagu, alinhada a legislacdo federal, também confere ao Poder Publico municipal a
competéncia para promover o adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle

do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano.
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Diante desse cendrio, a legislacado municipal carece de um instrumento especifico e eficaz para
tratar desta problemdtica de forma abrangente. O presente Projeto de Lei preenche essa lacuna ao:

- Definir de forma clara e objetiva os conceitos de "imdvel abandonado" e "degradagao
urbana"”, o que é essencial para a seguranca juridica e a aplicacdo efetiva da norma. A lei
expressamente afasta o argumento de que o mero pagamento de tributos ou a ocupacdo irregular por
terceiros descaracterizam o abandono, alinhando-se a primazia da fun¢ao social da propriedade.

- Estabelecer procedimentos administrativos transparentes, com a garantia fundamental do
contraditdrio e da ampla defesa, minimizando riscos de questionamentos judiciais e assegurando o
devido processo legal para os proprietarios.

- Autorizar o Poder Executivo a adotar medidas proporcionais e cumulativas, desde a lacracdo
e vigilancia até acOes de limpeza e seguranca, conferindo a flexibilidade necesséria para lidar com as
diversas situagdes de abandono.

- Garantir a conformidade constitucional ao explicitar que o ingresso forcado em imdveis,
quando necessario € sem consentimento do proprietirio, somente ocorrerd mediante mandado
judicial, em respeito ao principio da inviolabilidade do domicilio (Art. 5°, XI, CF/88).

- Promover a transparéncia e o controle social por meio da criacdo de um cadastro publico de
imoveis abandonados, em conformidade com as diretrizes da Lei Geral de Protecdo de Dados
(LGPD).

- Prever a recuperacdo de custos para o municipio em caso de intervengdes como demoli¢des,
assegurando a responsabilidade do proprietario.

- Estabelecer a cooperacao interfederativa, permitindo que o municipio atue em relacdo a
imoveis da Unido e do Estado dentro dos limites legais e constitucionais.

- Incentivar a regularizagdo ao permitir que o proprietario, a qualquer tempo, solicite a
reavaliac@o da situa¢do de abandono mediante comprovacdo de uso e manuten¢ao adequados.

- Prever um prazo para regulamentacao pelo Poder Executivo e um periodo de vacatio legis
para sua entrada em vigor, permitindo a devida adaptacao dos 6rgdos municipais e da populacao.

A presente proposicdo se alinha plenamente ao Estatuto da Cidade e as diretrizes urbanisticas
contemporaneas, reforcando o papel do Poder Publico na gestdo urbana e na promocao de cidades

mais seguras, sauddveis e atrativas para a populacdo e investidores. As sugestdes incorporadas tornam
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o projeto juridicamente inatacdvel e apto a tramitar e ser aprovado sem maiores dbices, contando com
o aval das instancias juridicas de controle.

Diante do exposto, e da relevante importancia social e urbanistica do tema, submeto o presente
Projeto de Lei a apreciacdo e aprovacao dos nobres vereadores desta Casa Legislativa, certo de que
contribuiremos significativamente para a melhoria da qualidade de vida dos cidadaos de Foz do

Iguacu
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