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LEI COMPLEMENTAR N® 374, DE 19 DE MAIO DE 2022.

Institui o Programa Morada Foz e estabelece
0s parametros para 0s Empreendimentos
destinados a construcdo de moradias de
interesse social.

A Céamara Municipal de Foz do Iguacu, Estado do Parang, aprovou e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

) CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DA FINALIDADE

Art. 1° Fica instituido o Programa Morada Foz e fixa parametros para os empreendimentos
destinados a construcédo de habitacdo de interesse social.

Paragrafo anico. Considera-se Habitacdo de Interesse Social, para os termos desta Lei
Complementar, a moradia de até 70m?2 (setenta metros quadrados), voltada a populacdo com renda
méaxima de até 5 (cinco) salarios minimos, que ndo possui acesso a moradia formal e nem condicdes
para contratar 0s servicos de profissionais ligados a construcdo civil.

Art. 22 A Politica Municipal de Habitagdo — PMH — tem por finalidade orientar as agGes do
Poder Publico, levando-se em consideracdo a Politica Nacional de Habitacdo, o Estatuto da Cidade,
o Plano Diretor, a Lei Federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, e 0 Decreto Municipal n® 13.809,
de 4 de julho de 2001, que estabelecem os eixos de desenvolvimento que causam impacto na
questdo habitacional e urbana e os principios democraticos de participacdo social, compartilhadas
com as do setor privado, expressando a interacdo com a sociedade civil organizada, de modo a
assegurar as familias, o acesso, de forma gradativa, a habitacdo de interesse social.

CAPITULO II
DAS HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

Secéo |
Do Programa Morada Foz

Art. 32 O Programa Morada Foz, visa fomentar a criacdo de projetos de unidades
habitacionais de interesse social, publicos ou privados, que poderdo contemplar, entre outras, as
seguintes modalidades:

| - aquisicdo, construcdo, conclusdo, melhoria, reforma, locacdo social e arrendamento de
unidades habitacionais em areas urbanas;

Il - producdo de lotes urbanizados para fins habitacionais;
111 - producdo de condominios verticais e horizontais de habitaces de interesse social;

IV - aquisicdo de materiais para construgdo, ampliacédo e reforma de moradias;
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V - recuperagdo ou producdo de imdveis em areas onde existam corti¢cos ou deterioradas,
centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social;

VI - outros projetos e intervencdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Habitagdo de Interesse Social - FMHIS.

Art. 42 Fica autorizado o Municipio de Foz do Iguagu, realizar intervencdo nos projetos
habitacionais de interesse social, publicos ou privados j& construidos, para producdo de
equipamentos comunitarios e melhorias urbanisticas de areas caracterizadas como de interesse
social, permitindo:

I - implantagdo de saneamento bésico, infraestrutura e equipamentos urbanos
complementares aos programas habitacionais de interesse social;

Il - aquisicdo de materiais para construcao, ampliacéo e reforma das moradias;
111 - recuperacdo de imoveis em areas encorticadas ou deterioradas;
IV - demais intervencdes, na forma aprovada pelo Conselho Gestor do FMHIS.

Art. 52 Pelo Programa Morada Foz, sera permitida a implantacédo de empreendimentos de
interesse social, publicos ou privados, preferencialmente nas denominadas Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, definidas na lei que dispde sobre o Zoneamento de Uso e Ocupacdo do
Solo do Municipio vigente.

Paragrafo unico. Excepcionalmente sera permitida a implantacdo de empreendimentos
publicos ou privados de interesse social pelo Programa Morada Foz, fora das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, desde que cumpridos os requisitos elencados nesta Lei Complementar, bem
como seja considerado de interesse publico pela administragdo municipal, declarado por meio de
decreto expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 62 Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, os parametros
relativos as ZEIS prevalecem sobre aqueles referentes a qualquer outra zona de uso incidente sobre
o lote ou gleba, conforme § 1° do art. 72 da Lei Complementar n® 271, de 18 de julho de 2017 —
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado Sustentavel — PDDIS/FOZ, ou outra que vier a
substitui-la.

Art. 72 Nas ZEIS, o agente promotor publico ou privado deve comprovar o atendimento aos
percentuais minimos de area construida definida nesta Lei Complementar e atender prioritariamente
o cadastro municipal das familias interessadas nos programas habitacionais de interesse social,
mantido pelo Instituto de Habitacdo de Foz do Iguacu — FOZHABITA, conforme disciplinado no
art. 14 desta Lei Complementar.

§ 12 O agente promotor ficard encarregado de comprovar a convocacdo dos inscritos
perante o cadastro municipal das familias interessadas nos programas habitacionais de interesse
social, sendo que a lista dos inscritos sera fornecida pelo FOZHABITA, sob responsabilidade de
elaboracdo de seus servidores.
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§ 2° Né&o havendo no cadastro municipal das familias interessadas nos programas
habitacionais de interesse social, inscricbes para atender a demanda do empreendimento, sera
emitida certiddo pelo FOZHABITA atestando o fato, ndo sendo possivel, nestes casos, a concessdo
de eventual subsidio, bem como o empreendimento ndo podera ser declarado de interesse social.

Art. 82 Serdo garantidos os seguintes beneficios para os empreendimentos de interesse
social realizados pelo Programa Morada Foz que sejam implantados em area denominada ZEIS,
especialmente com relacdo a isencdo dos seguintes impostos, conforme estabelecido pela Lei
Complementar n® 145, de 21 de outubro de 2009:

I - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;
Il - Imposto Sobre Transmisséo de Bens Imoveis — ITBI; e

111 - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN — incidente sobre a construgéo
dos empreendimentos vinculados ao Programa.

§ 1° A isencdo de que trata o caput deste artigo compreende especificamente a aquisicdo ou
edificacdo do imovel que se enquadrar como de interesse social e estiver localizado sobre uma Zona
Urbana denominada de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

§ 2° O beneficio de que trata o inciso | deste artigo, tera vigéncia de 24 (vinte e quatro)
meses, a partir da data da certificacdo pelo FOZHABITA do atendimento do interesse social, ou até
a conclusao das obras do empreendimento.

§ 3% O adquirente de unidade habitacional de empreendimento de interesse social pelo
Programa Morada Foz, edificado sob regime de incorporacdo imobiliaria, cuja entrega da unidade
se daré posteriormente a formalizacdo do contrato de compra e venda com financiamento, fardo jus
ao beneficio que trata o inciso | deste artigo, pelo periodo previsto no § 2° deste artigo, contados a
partir da entrega da unidade habitacional.

Art. 9¢ Quando o empreendimento de interesse social for realizado pela iniciativa privada,
deverd o interessado protocolar requerimento digital junto ao protocolo geral do Municipio,
direcionado ao FOZHABITA, contendo:

I - manifestacdo de interesse na producdo de empreendimento de interesse social pelo
Programa Morada Foz, sugerindo a area onde serd implantado, preferencialmente em ZEIS;

Il - cadastro junto a Caixa Econémica Federal para producdo de unidade habitacional de
interesse social;

111 - custo por unidade e faixa de renda atendida;

IV - solicitagdo de indicacdo das familias, de acordo com a faixa de renda atendida pelo
empreendimento, cadastradas no FOZHABITA,

V - disponibilizar o percentual de 2% (dois por cento) de unidades a serem comercializadas
diretamente pelo FOZHABITA,;
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VI - guia amarela;

VIl - projeto do empreendimento, especificando o nimero de unidades, o tamanho da
unidade que ndo poderd ultrapassar 70m?2 (setenta metros quadrados), percentual minimo de 5%
(cinco por cento) das unidades do empreendimento adaptadas para atenderem PCD’s (pessoas com
deficiéncia), bem como solicitar as diretrizes de arruamento, analise prévia e aprovacdo do
empreendimento, conforme disposto na Lei Municipal de Parcelamento do Solo vigente, junto a
Secretaria Municipal de Planejamento e Captacao de Recursos.

Art. 10. O FOZHABITA fara a andlise do atendimento do interesse social, podendo
solicitar e indicar eventuais corre¢des e documentos complementares.

Art. 11. Apos a anilise sobre o atendimento do interesse social, o requerimento sera
encaminhado a Secretaria Municipal de Planejamento e Captacdo de Recursos, para dar
prosseguimento na solicitacdo das diretrizes de arruamento, analise prévia dos projetos e parametros
urbanisticos e aprovacdo do empreendimento, conforme os termos desta Lei Complementar e
demais legislagdes municipais, estaduais e federais atinentes ao uso e ocupacao do solo, bem como
para Secretaria Municipal de Meio Ambiente para anélise das questfes ambientais.

Paragrafo unico. O interessado devera apresentar a documentacgéo pertinente a cada etapa
de aprovacéo, conforme estabelecido na Lei Municipal de Parcelamento do Solo e Codigo de Obras
vigentes.

Art. 12. Fornecidas as diretrizes de arruamento e realizada a analise prévia, atendidos os
requisitos, o projeto passara a tramitar para aprovacdo final na Secretaria Municipal de
Planejamento e Captacdo de Recursos.

Secéo Il
Do Publico Alvo e Cadastramento

Art. 13. Para fins de definicdo de acbes de politica habitacional, o publico alvo a ser
atendido pelos programas habitacionais no Municipio, levard em consideracdo 0s grupos de
atendimento de acordo com a demanda das inscri¢bes do FOZHABITA.

Art. 14. Caberd ao Municipio, através do FOZHABITA, manter cadastro atualizado das
familias interessadas nos programas habitacionais de interesse social, bem como aqueles regulados
pela politica publica da assisténcia social, contendo no minimo:

I - nome do interessado em projetos habitacionais de interesse social;

Il - documentos pessoais, estado civil e endereco atual;

Il - dados socioeconémicos com descricdo da faixa de renda, dependentes, informacdes
sociais, presenca de PCD na composicdo familiar, idoso e menores;

IV - laudo médico comprovando a doenca ou condi¢do de PCD;

V - 0 tipo de solucdo habitacional desejada.
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Art. 15. Cabera também ao FOZHABITA, manter cadastro atualizado dos beneficiados, ou
seja, aqueles ja contemplados em programas publicos ou projetos habitacionais de interesse social,
publicos ou privados, que contera:

I - os nomes dos beneficiarios finais dos projetos habitacionais de interesse social,
identificando o projeto em que esteja incluido, a localizacéo, o tipo de solucdo habitacional com que
foram contemplados, o valor e, se for o caso, o tipo e valor do subsidio concedido;

Il - o custo final de producdo de cada solucdo habitacional, classificada por tipo, o valor
original das prestacdes ou das taxas de ocupacdo pagos pelos beneficiarios finais, por
empreendimento;

Il - a condi¢do socio-econbmica das familias contempladas em cada empreendimento
habitacional, aferida pelos respectivos padrdes de consumo;

IV - informacbes sobre a presenca de PCD na composicao familiar beneficiada, idosos,
menores e mulheres chefes de familia.

Paragrafo Gnico. E vedado que um beneficiario constante do cadastro descrito no caput
deste artigo seja novamente contemplado em novo projeto habitacional de interesse social ou que
receba qualquer tipo de subsidio para aquisicdo de moradia.

Art. 16. Sem prejuizo da sancdo penal, o beneficiario que usufruir irregularmente de
qualquer modalidade de subsidio habitacional ressarcira ao Poder Publico os valores indevidamente
recebidos, no prazo de 30 (trinta) dias, atualizados segundo a variagdo acumulada do Indice de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA —, e de juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més,
calculados desde a data do recebimento do subsidio até a data da efetiva restituicdo, que constara
como clausula contratual.

Paragrafo Unico. Transcorrido o prazo estabelecido no caput deste artigo sem o efetivo
pagamento, o valor serd inscrito em divida ativa com posterior execucao judicial do débito.

i ) CAPITULO Il
DOS PARAMETROS MINIMOS PARA EMPREENDIMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 17. Os projetos de empreendimentos de interesse social do Programa Morada Foz, de
lotes ou edificacdes, deverdo atender aos seguintes requisitos minimos:

| - 0 parcelamento do solo nas ZEIS n3o sera permitido nas areas de Areas de Preservago
Permanente — APP — definidas pelo Cddigo Florestal e conforme parametros estabelecidos na
Resolucdo n® 303, de 20 de dezembro de 2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente —
CONAMA — ou por instrumento que venha a substitui-los, ou que apresentem risco a salde ou a
vida, em especial:

a) em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagodes, salvo aqueles objetos de intervengéo que
assegure a drenagem e 0 escoamento das aguas;

b) em terrenos gue tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, salvo se
previamente saneados;
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C) nas partes de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
d) em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

e) nas areas onde a poluicdo impeca condigdes suportaveis de habitabilidade, até sua
corregéo;

f) nas &reas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltragbes quimicas que
causem dano a saude;

h) em fundos de vale.

Il - as vias de circulagdo nos Loteamentos, Loteamentos de Acesso Controlado e
Condominios Horizontais Fechados, de interesse social, classificadas como vias especiais, terdo a
largura minima de 15m (quinze metros), obedecendo a disposi¢do conforme a figura 01:

a) Figura 01:

VIA INTERESSE SOCIAL

1
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11 - o tamanho do lote minimo de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), sendo
que os lotes de esquina deverdo ser 30% (trinta por cento) maiores;

IV - taxa de ocupacdo maxima de 65% (sessenta e cinco por cento);
V - testada minima dos lotes de 8,00m (oito metros), com recuo frontal de 3,00m (trés
metros), em lotes com duas frentes ou mais, uma das testadas podera ter 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) em via secundaria;

VI - as quadras deverdo ter comprimento maximo de 300m (trezentos metros) e largura
minima de 32m (trinta e dois metros);
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VIl - o afastamento lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) sem abertura
facultado e o afastamento dos fundos serd facultado com abertura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

VIII - o coeficiente de aproveitamento maximo sera de 1,3 e a taxa de permeabilidade de
10% (dez por cento);

IX - para empreendimentos com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais de 20m?
(vinte metros quadrados) a 70m? (setenta metros quadrados) sera reservada uma area de 3m?2 (trés
metros quadrados) por unidade habitacional destinada a recreacdo, ndo podendo, em hipGtese
alguma, estar localizada em areas correspondentes aos recuos frontais minimos obrigatdrios ou nos
espacos destinados a circulacédo e estacionamento de veiculos;

X - altura méxima de até 4 (quatro) pavimentos, sendo que, excepcionalmente, podera ser
autorizada a implantagdo de um ndmero de pavimentos superior ao definido pela Lei de
Zoneamento para as ZEIS, devendo ser o projeto submetido a aprovacdo da Comissao Tecnica de
Zoneamento e Uso do Solo — CTU — que especificard as medidas de compensacao;

XI - infraestrutura basica para os empreendimentos de interesse social, constituida pelos
seguintes equipamentos e sistemas:

a) rede de drenagem e escoamento de aguas pluviais;

b) implantacdo de rede de energia elétrica e iluminacédo publica;

c) rede de esgoto sanitario, excecdo para os locais onde nao exista possibilidade de ligacéo a
rede, onde sera permitida modalidade de solucdo de esgotamento sanitadrio ambientalmente
aprovada;

d) rede de abastecimento de agua potavel;

e) vias de circulacdo com pavimentacao asfaltica e meio-fio;

f) arborizacdo urbana;

g) calcada padrédo, conforme legislacdo municipal vigente; e

h) sinalizacdo horizontal e vertical das vias, no padrao estabelecido pelo Municipio.

Art. 18. Os empreendimentos de interesse social de que trata esta Lei Complementar,
poderdo ser constituidos por Loteamentos, Loteamento de Acesso Controlado, Condominio
Horizontal Fechado, Edificio de Apartamentos e Agrupamentos Residenciais, assim entendidos:

| - Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de

novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das
vias existentes, conforme disciplinado na Lei Municipal de Parcelamento do Solo vigente;
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Il - Loteamento de Acesso Controlado: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, cujo controle de acesso seré regulamentado por ato
do Poder Publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, conforme disciplinado na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo vigente;

I11 - Condominio Horizontal Fechado: é o conjunto de lotes privados e areas de uso comum
conforme definidos por convencdo de condominio, com caracteristicas de loteamento, respeitados
0s requisitos urbanisticos estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo;

IV - Edificio de apartamentos: é a edificacdo de uso privado que comporta mais de 2 (duas)
unidades de moradia, agrupadas verticalmente, dispondo de areas de circulagédo interna e acesso ao
logradouro publico comuns, conforme disciplinado no Codigo de Obras vigente no Municipio;

V - Agrupamentos residenciais: sdo conjuntos de mais de 2 (duas) edificacdes, instituidas na
forma de condominio, implantadas em um mesmo terreno, podendo resultar ou ndo em
parcelamento, sob as seguintes modalidades:

a) Casas em Série Transversais ao Alinhamento Predial: grupos de mais de 2 (duas) casas,
edificadas em paredes contiguas ou nao, cujo acesso se faz atraves de via interna do lote;

b) Casas em Série Paralelas ao Alinhamento Predial: grupos de casas destinadas a mais de 2
(duas) unidades de moradia, com paredes laterais contiguas ou nao, cuja articulacdo com o exterior
se faz através de cada unidade;

c) Casas Escalonadas: grupos de casas destinadas a mais de 2 (duas) unidades de moradia,
caracterizadas por cotas de pisos diferenciados, cuja articulacdo com o exterior se faz através de
acessos exclusivos de cada unidade para via publica ou via interna e que atenda a caracteristica de
possuir paredes externas; total ou parcialmente contiguas ou comuns; ou superposicdo total ou
parcial de pisos;

d) Grupo de Edificio de Apartamentos: conjunto de 2 (dois) ou mais edificios de
apartamentos cuja area nao ocupada é de uso comum.

§ 12 Os grupos de moradias sdo formados pelo conjunto das edificacdes relacionadas nas
({4

alineas “a”, “b”, “c” e “d” do inciso V deste artigo, isoladas ou conjugadas entre si, disposto
especialmente de forma a compor uma unidade urbanistica integrada.

§ 22 Os empreendimentos de agrupamentos residenciais deverdo ser executados somente em
terrenos que possuirem as dimensfes minimas da zona em que se situarem, devendo 0 acesso as
edificagdes respeitar as seguintes especificacdes quando:

I - se destinar somente a pedestres, serd realizado por corredor com largura minima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - se destinar a veiculos e as unidades residenciais se situarem de um sé lado do corredor,
5,00m (cinco metros) de pista de rolamentos e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
passeio, perpendicular ao alinhamento das unidades residenciais;
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Il - se destinar a veiculos e as unidades residenciais se situarem em ambos os lados do
corredor, 5,00m (cinco metros) de pista de rolamentos e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
de passeio em ambos os lados;

IV - o comprimento do corredor ultrapassar a 110,00m (cento e dez metros) deve ser
previsto um bolsdo de retorno com diametro minimo de 12,00m (doze metros) para pista de
rolamento;

V - se tratar de edificaches em série transversais ao alinhamento predial do lote, sendo
edificagbes somente de um lado ou de ambos os lados, deverdo estar recuadas obrigatoriamente
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), a partir do limite da via interna (rua e cal¢ada) corredor
de acesso as edificagOes, respeitando as dimensdes dos incisos Il e 11 deste paragrafo.

§ 3% Seréa obrigatoria a instalacdo de, no minimo, 1 (um) elevador nas edificacdes com mais
de 4 (quatro) pavimentos, e aquelas edificacbes até 4 (quatro) pavimentos devem prever a
infraestrutura para futura instalacéo, caso exigido.

§ 4° Nos casos de Loteamentos, Loteamentos de Acesso Controlado e Condominios
Horizontais Fechados, de interesse social, o percentual de areas publicas, assim designadas como
arruamento, area verde e area de servicos publicos, a serem doados ao Municipio atenderdo aos
percentuais estabelecidos na Lei Municipal de Parcelamento do Solo vigente, ndo podendo ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser parcelada, sendo descontado do calculo a
Area de Preservacdo Permanente — APP.

§ 52 A doacdo de area de servigcos publicos, que trata o § 4° deste artigo, podera ser
realizada em obras que atendam as necessidades do Municipio ou através de outorga onerosa,
conforme regulamentacéo que se dara por meio de Decreto.

§ 62 Os Loteamentos, Loteamentos de Acesso Controlado e Condominios Horizontais
Fechados, de interesse social, quando realizados pelo poder publico, ficam dispensados do Termo
de Responsabilidade e Caucao, visto tratar-se de obrigacdo inerente do Poder Publico Municipal em
funcdo de sua iniciativa em parceria ou ndo com agentes financeiros, mantida a obrigacdo de
implantacdo de toda a infraestrutura, conforme projeto aprovado.

§ 7% Qualquer empreendimento considerado de interesse social, devera estar em harmonia
com as condicionantes urbanisticas dispostas nesta Lei Complementar, bem como devera observar
0s parametros complementares estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano e no Cédigo
de Obras vigentes no Municipio.

§ 8% Todos os parametros urbanisticos e construtivos estabelecidos nesta Lei
Complementar, somente se aplicardo aos empreendimentos que cumprirem o0s requisitos do
Programa Morada Foz, sendo considerados empreendimentos de interesse social, conforme
estabelecido nesta Lei Complementar.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Os casos omissos desta Lei Complementar serdo analisados em conjunto pelo
FOZHABITA e pela Secretaria Municipal de Planejamento e Captacdo de Recursos, atendendo aos
critérios estabelecidos na legislagdo vigente.

Art. 20. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Foz do Iguagu, Estado do Parand, em 19 de maio de
2022.

Francisco Lacerda Brasileiro
Prefeito Municipal

Nilton Aparecido Bobato
Secretario Municipal
da Administragdo

Leandro Teixeira Costa
Secretario Municipal de Planejamento
e Captacdo de Recursos

Elaine Ribeiro de Souza Anderle
Diretora Superintendente do Instituto de
Habitacéo de Foz do Iguacu — FOZHABITA
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